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Abstract

Roadmap for climate adaptation with property owners at
the centre

This report highlights how climate change is affecting the property sector in Sweden,
focusing on increased risks because of extreme weather such as floods and storms.
Examples from recent years, including storms Hans and Babet as well as the floods in
Giavle and Kaivlingean, underline the significant financial consequences for both
municipalities and private property owners. The report notes that new EU laws
increase demands for sustainability reporting and climate risk analysis, which will also
impact financing.

Many of today’s physical risks can be reduced with relatively modest efforts, such as
adapting existing buildings. The National Expert Council for Climate Adaptation
emphasises the need to move from identifying problems to implementing solutions.

The report concludes that if property owners do not act proactively, society risks long-
term economic losses, lower property values, and reduced financing opportunities. The
main responsibility for climate adaptation lies with property owners, but the lack of
knowledge is often considerable and cooperation is needed to address the challenges.
The project does not cover the development of general societal solutions or policy
proposals not directly linked to the possibilities and responsibilities of property owners.
The municipality carries out its own risk and vulnerability analyses, particularly
focusing on critical societal functions and public interests, but stresses that it is the
property owner who has the main responsibility for implementing measures to protect
their property. Therefore, a vision for climate-adapted properties in line with EU
regulations is proposed, in order to increase resilience and reduce society’s
vulnerability to future climate-related events.

The report presents a roadmap for property owners in their work with climate
adaptation and demonstrates how the process can be divided into five main areas that
together constitute a systematic and long-term strategy for reducing climate-related
risks. Since climate adaptation is a relatively new field, property companies have
approached the issue in different ways and have started working on various aspects.
However, together they have managed to cover most of the elements included in the
roadmap. An important insight is that many risks can be addressed with relatively
modest efforts — for example, by improving drainage, strengthening the structural
resistance of buildings to floods and storms, or installing technical solutions that
protect against extreme weather.

The results also show that a plan for continued work is necessary, with collaboration
and skills development at its core. Property owners need to take greater responsibility
to meet the new EU requirements and ensure their properties are sustainable from a
climate risk perspective. Taken together, the results highlight the importance of
proactive action, collaboration, and knowledge development to build a more climate-
resilient property stock and reduce society’s vulnerability to future climate change.
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Sammanfattning

Denna rapport belyser hur klimatforandringarna péverkar fastighetsbranschen i
Sverige, med fokus pa okade risker till foljd av extremvader som Gversvimningar och
stormar. Exempel frdn de senaste &ren, som stormarna Hans och Babet samt
oversvamningarna i Gavle och Kavlingedn understryker de betydande ekonomiska
konsekvenserna for bAde kommuner och privata fastighetsagare. Rapporten lyfter fram
att ny EU-lagstiftning stiller 6kade krav pa héallbarhetsrapportering. Detta kommer
aven allt mer bl.a. paverka villkoren for finansiering.

Manga av dagens fysiska risker kan minskas med relativt sma insatser, sasom
anpassning av befintliga byggnader. Nationella expertradet for klimatanpassning
betonar vikten av att ga fran problemidentifiering till implementering av 16sningar.

Rapporten konstaterar att om inte fastighetsigare agerar proaktivt riskerar samhallet
langsiktiga ekonomiska forluster, lagre fastighetsvirden och forsdmrade
finansieringsmojligheter. Huvudansvaret for klimatanpassning ligger hos
fastighetsdgarna, men kunskapsbristen ar ofta stor och samarbete beh6vs for att méta
utmaningarna. Projektet omfattar inte utveckling av generella samhallslosningar eller
policyforslag som inte ar direkt kopplade till fastighetsdgarnas majligheter och ansvar.
Kommunen gor egna risk- och sdrbarhetsanalyser, sarskilt med fokus pa
samhallsviktiga funktioner och allminna intressen, men betonar att det ar
fastighetsdgaren som har huvudansvaret for att genomfora atgarder till skydd av sin
fastighet. Darfor foreslds en vision om klimatanpassade fastigheter i linje med EU-
forordningen, for att 6ka motstdndskraften och minska samhillets sarbarhet infor
framtida klimatrelaterade hiandelser.

Rapporten presenterar en firdplan for fastighetsagare i arbetet med klimatanpassning
och visar hur processen kan delas upp i fem huvudomraden som tillsammans utgor en
systematisk och langsiktig strategi for att minska klimatrelaterade risker. Eftersom
klimatanpassning ar ett forhallandevis nytt omrade har fastighetsbolagen narmat sig
fragan pa olika sitt och borjat arbeta med olika delar. Tillsammans har de dock lyckats
tacka in de flesta moment som ingér i firdplanen. En viktig insikt dr att manga risker
kan adresseras med relativt sma insatser - exempelvis genom att forbattra dranering,
starka byggnaders konstruktions motstdndsformaga mot 6versvamningar och stormar,
eller installera tekniska losningar som skyddar mot extremvader.

Resultat visar dven att en plan for fortsatt arbete ar nodvandig, dar samverkan och
kompetensutveckling star i centrum. Fastighetsagare behover ta ett storre ansvar for att
mota de nya EU-kraven och sikerstilla att deras fastigheter ar hallbara ur ett
klimatriskperspektiv. Sammantaget visar resultaten pd vikten av proaktivt agerande,
samarbete och kunskapslyft for att bygga ett mer klimattéligt fastighetsbestand och
minska samhallets sarbarhet infor framtida klimatforandringar.
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1 Bakgrund

Mainniskans paverkan pa klimatet har lett till att vi idag ser forandrade klimatmonster
globalt med allt fler och extrema vaderhidndelser aven i Sverige. Rekordhoga
temperaturer pa land och i hav och kraftiga extremvader ar numera nagot vi maste
rakna med.

Klimatrelaterade extrema vaderhandelser medfor risker for hoga kostnader i samhallet.
Riksbanken visade i en litteraturstudie 2020 att enbart Oversvimningar fran
havsnivahojning kan paverka fastigheter till ett uppskattat virde av 96-160 miljarder
kronor (Riksbanken, 2020). I augusti 2023 slog stormen Hans till mot de nordiska
landerna och de baltiska staterna och orsakade dodsoffer i Litauen och Belarus. I
Svensk Forsakrings prelimindra bedomningar uppskattas kostnaden for skador i
Sverige, som ticks av forsdkringar, till en miljard kronor (Svensk forsikring, 2023).
Kort darefter kom stormen Babet, d&ven den med allvarliga konsekvenser. Gavle
drabbades av liknande extremvader i augusti 2021 och beriknade kostnader for
kommunen, exklusive alla andra direkta och indirekta kostnader relaterade till
oversvamningarna, uppgick till cirka 335 miljoner kronor (Lansstyrelsen i Gavleborg,
2022). Forsakringsersattningar till privata fastighetsagare i Gavle kommun uppgick till
1,2 miljarder kronor (Svensk forsakring, 2022). Under vintern 2024 ledde kraftiga regn
och mittade marker i kombination med stora mangder sné i Vombsjon som snabbt
smélte till Gversvimningar vid Kivlingedn (Lansstyrelsen Skiane 2024). Denna
oversvamning slog helt ut avloppsnitet i Revingeby vilket resulterade i ménga
oversvammade killare. (Skane Plus 2024).

Nyligen antagen EU-lagstiftning!, t.ex. regler for hallbarhetsrapportering och
Klassificeringar av héallbara investeringar, har en betydande inverkan pa branschens
krav. Under 2025 har forslag till forandringar kommit i EU: taxonomin for att forenkla
rapporteringen och minska regelbordan (Omnibus 1I) bla. foreslds att
taxonomirapporteringen ska goras frivillig for manga foretag med mindre &n tusen
anstillda. Vi ser dock ett fortsatt stort behov av att strukturerat forbattra mgjligheterna
till klimatanpassning.

Méanga av de befintliga riskerna kan forebyggas eller minskas med relativt enkla
atgarder. Det handlar till stor del om att anpassa det nuvarande byggnadsbestandet och
att undvika nybyggnation av fastigheter som saknar tillracklig motstdndskraft mot
klimatpaverkan. Aven om sidana byggnader kan vara attraktiva pd marknaden idag,
riskerar de att tappa i virde under sin livslangd pa grund av dessa sarbarheter.

Som svar pa nya regelverk och for att oka medvetenheten om de risker som
klimatférandringarna innebar for vart byggnadsbestdnd genomfoérde RISE en forstudie,
finansierad av VINNOVA, om klimatresiliensdeklarationer (KRD) (Thidevall et. Al.
2022). Denna potentiella KRD syftar till att ha en design i linje med
energideklarationerna (EPC, efter det engelska begreppet Energy Performance
Certificates). RISE projekt DaSaKlim (Data och samverkan bevarar fastighetsvarden
nar Sverige klimatanpassas.), finansierat av Formas/Smart Built Environment, lagger

1 Se bland annat foljande EU-forordningar: Taxonomiforordningen, férordningen om
héllbarhetsrelaterade  upplysningar inom finanssektorn, direktivet om féretagens
héllbarhetsrapportering samt den europeiska standarden for héllbarhetsrapportering.
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grunden for detta screeningverktyg. Projektet drivs i samverkan med ett stort antal
banker och forsakringsbolag samt geodataforetag och andra utvecklare av datasystem.

Regeringen inrattade 2018 ett nationellt expertrad for klimatanpassning. I sin rapport
fran februari 2022 betonade radet det akuta behovet av betydande insatser for att styra
samhallet mot klimatsakerhet. De kriavde ett skifte av fokus fran att identifiera problem
till att implementera losningar. (Nationella expertradet for klimatanpassning, 2022).

Om vi inte tar itu med dessa utmaningar kan det fa langsiktiga ekonomiska
konsekvenser med bland annat sankta fastighetsviarden i utsatta omraden, okade
forsakringspremier som i sin tur kan péverka forsikringsutbudet och minskade
mojligheter till finansiering kan bidra till de ekonomiska utmaningarna. Proaktiva
atgirder for att identifiera risker och stiarka motstandskraften i den byggda miljon kan
mildra effekterna av klimatrelaterade hindelser som férutom ekonomisk skada ocksa
t.ex. kan leda till okad efterfrigan pad halso- och sjukvardstjanster for drabbade
samhallen.

I Sverige ligger huvudansvaret for att minska fastigheternas exponering for
klimatrelaterade fysiska risker pa fastighetsagaren. Kommunen ansvar ar att gora egna
risk- och sarbarhetsanalyser, fraimst med fokus pa samhallsviktiga funktioner och
allmdnna intressen, men understryker att det ar fastighetsdgaren som ska vidta
atgarder for att skydda sin egen fastighet. Det gar bl.a. att lasa i den nationella strategin
och regeringens handlingsplan for klimatanpassning (Regeringen, 2024). Manga
fastighetsiagare saknar dock bade kunskap och de rekommendationer som behévs for
att minska dessa risker. Pressen att agera Okar snabbt, samtidigt som behovet av
samarbete ar fortsatt stort. Darfor kommer vi att arbeta mot visionen: Klimatanpassade
fastigheter, enligt EU:s regelverk.

1.1Syfte

Syftet med arbetet dr att mojliggora en systemforandring snarare dn att genomfora
enskilda insatser. Detta har &stadkommits genom att etablera en plattform dar
fastighetsigare stir i centrum och utgor grunden for att sammankoppla aktérer inom
branschen. En gemensamt framtagen fardplan har tagits fram, och ett samskapande
arbetssatt har tillampats via en serie workshops.

Problem och losningar har diskuterats i samverkan, med fokus pa sddana som kan
anviandas gemensamt av fastighetsigare.

1.2Avgransningar

Projektet FaSaKlim ar avgrinsat till att utgd frdn de privata och allminnyttiga
fastighetsigarens perspektiv och ansvar nir det giller klimatanpassning av befintliga
byggnader. Huvudfokus ligger pa att stidrka fastighetsiagarnas forméaga att identifiera,
analysera och hantera klimatrelaterade risker i sina fastigheter, i linje med aktuella EU-
regelverk. Projektet utvecklar losningar, arbetssatt och samverkansformer som ar
direkt tillimpbara for fastighetsdgare, och tar fram en gemensam fardplan med
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fastighetsdgaren i centrum. Projektet har inte fokus pa enskilda mindre
fastighetsigares situation, exempelvis villadgare.

Projektet omfattar inte utveckling av generella samhallslosningar eller policyforslag
som inte ar direkt kopplade till fastighetsagarnas majligheter och ansvar. Nyproduktion
av byggnader ligger utanfor projektets ram; istéllet riktas insatserna mot anpassning av
det befintliga fastighetsbestindet. Atgirder som ligger helt utanfor fastighetséigarnas
radighet ingar inte, 4&ven om samverkan med andra aktorer (t.ex. kommuner) sker dar
det ar relevant.

Sammanfattningsvis 4dr projektet tydligt avgriansat till att skapa praktiska
verktyg/processer for klimatanpassning, med fastighetsdgarnas behov, forutsiattningar
och ansvar i fokus. Eftersom budgeten ar begrinsad har projektet avgransats till att
fokusera pa viarme och 6versvimningar, da dessa omréaden har visat sig vara de storsta
utmaningarna for fastighetsagare.

2 Genomforande

Inom projektets andra arbetspaket har det genomforts tre workshoppar med fokus pa
att identifiera relevanta aktorer, analysera nulidge och utmaningar samt konkretisera
mal och delmal for klimatanpassning av fastigheter. Workshopparna har gett
deltagarna mojlighet att diskutera roller, utmaningar och ansvar samt att tillsammans
lagga grunden for projektets fardplan, som tydligt utgar frdn fastighetsidgarnas
perspektiv och behov.

Efter att fardplanen tagits fram genomfordes intervjuer med representanter fran tva
olika kommuner och VA-bolag. Intervjuerna visade att dessa aktorer har begransade
mojligheter att arbeta pa det sitt som fastighetsdgarna onskar, och att deras roll i
klimatanpassningsarbetet dirmed ar mer begransad dn vad utkast till firdplan initialt
forutsatte.

Detta innebdr att projektets fardplan i forsta hand speglar fastighetsigarnas
mojligheter, medan andra aktorers bidrag och stod ar viktiga men i praktiken mer
begransade.

2.1Beskrivning av workshops

Innan forsta workshopen presenterade samtliga fastighetsdgare saval deras
overgripande arbetes som exempel pa enskilda dtgarder som har vidtagits for att stirka
klimatresiliens? samt de utmaningar som kvarstar infor framtiden. Detta mojliggjorde
ett vardefullt utbyte av kunskaper och erfarenheter mellan deltagarna.

2, Klimatresiliens syftar har pa formagan att bade dterhdmta sig fran och anpassa sig till de
forandringar och pafrestningar som uppstar till foljd av klimatfordndringarna.

© RISE Research Institutes of Sweden



Vid den forsta workshopen fick fastighetsigarna dven mojlighet att identifiera de
aktorer som ar centrala for att de ska kunna klimatanpassa sin verksamhet och beskriva
hur dessa paverkar deras arbete.

I den andra workshopen fordjupades diskussionen kring extern paverkan, dar
fastighetsagarna utvecklade resonemang om vilka typer av samarbeten som kravs med
olika aktorer for att lyckas med klimatanpassningen. Utover detta gavs en uppdatering
om det aktuella laget gillande lagstiftning och effektiva strategier for klimatanpassning
i Sverige och Europa.

Under den tredje workshopen arbetade deltagarna fram ett forsta utkast till en
fardplan, baserat pa resultat fran tidigare workshoppar. Fiardplanen inneholl bade
milstolpar och viktiga nyckelpunkter. Vid detta tillfille gjordes dven ett studiebesok hos
en av projektets deltagare, vilket gav mojlighet att se implementerade &tgéarder i
praktiken och diskutera aterstdende utmaningar for att ytterligare effektivisera
klimatanpassningen av byggnader.

2.2Beskrivning av Intervjuer

Intervjuer har genomforts med strateger inom klimatanpassning fran tva olika
kommuner samt representanter frdn VA-bolag for att diskutera resultaten av denna
fardplan och inhamta deras synpunkter. Intervjuerna utférdes i semistrukturerad form,
spelades in och transkriberades. Resultaten har sammanstillts i resultatkapitlet avsnitt

3.3.

3 Resultat

Projektets resultat dr indelade i sex delavsnitt. I avsnitt 3.1 beskrivs en gemensamt
framtagna pyramiden som illustrerar nuldget. Nasta del 3.2 utgor en fiardplan for
fastighetsigare, dar de ingdende milstolparna och eventuella begransningar forklaras.
Avsnitt 3.3 redovisar resultaten fran intervjuer med tva olika kommunen och VA-
bolaget, baserade pa den utvecklade fardplanen. I 3.4 presenteras den fardplan utifrédn
fastighetsiagarens perspektiv, med fokus pa hur den kan omsittas i praktiken. Avsnitt
3.5 innehaller exempel pa hur fastighetsiagare har implementerat denna inom sina
respektive organisationer. I avsnitt 3.6 presenteras en plan for fortsattningen.

3.1Nulaget

Figuren 1 illustrerar processen for riskidentifiering och klimatanpassning pa olika
nivaer i Sverige.

Den inverterade pyramiden visar tre steg;:
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e Nationell niva: Identifiering av risker och riskomraden sker forst pa nationell
niva. Har ar aktorer som Myndigheten for samhallsskydd och beredskap (MSB)3,
Sveriges meteorologiska och hydrologiska institut (SMHI), lansstyrelserna och
Statens geotekniska institut (SIG) centrala. De ansvarar for att ta fram
overgripande riskkartlaggningar och data.

¢ Kommunal niva: Nista steg ar att identifiera risker for utsatta omraden pa
kommunal niva. Sveriges Kommuner och Regioner (SKR) har en viktig roll i att
stodja kommunerna i detta arbete, dar lokala analyser och prioriteringar gors.

¢ Genomforande av atgirder: I det sista steget tas forebyggande losningar
fram tillsammans med alla berorda parter, dar fastighetsdgarna spelar en
nyckelroll. Dessa losningar omfattar sddant som faller under fastighetsagarnas
ansvar. Fokus ligger pd konkreta insatser och samarbete for att minska olika
typer av risker.

Figuren visar hur ansvaret gar fran nationella myndigheter som Kkartligger och
analyserar risker, till kommunerna som konkretiserar riskomraden, och vidare till
lokala aktorer som fastighetsdgare som genomfor atgiarder. Den betonar behovet av
samarbete mellan alla nivaer for att skapa effektiva losningar for klimatresiliens.

Myndigheten fér ﬂﬁ

samhdlisskydd | snsstyrelserna
och beredskap

Identifiering av risk and V.
riskomrade nationell niva SMHI &> s

INSTITUT
Identifiering risk av
utsatter omraden pa o Swecies
kommunal niva i e

och Regioner

Utveckling av
forbyggande
l6sningar med

o @  Sveriges
alla aktorer \ 5?,',"{{2;’,‘5;2, Fastighetsagare

Figur 1: Pyramider som illustrerar klimatriskhantering fran nationell niva till fastigheten.

Figur 2 illustrerar fastighetsigarens steg mot oOkad klimatresiliens. Den
pyramidformade strukturen visar tre nivaer av arbete:

e Basniva — Skapa forstaelse och utveckla strategier:
Forsta steget ar att bygga kunskap om klimatrisker och skapa en overgripande
strategi for hur fastigheten ska anpassas. Detta innebar att identifiera risker,
analysera byggnadens forutsattningar och forsta vilka atgarder som kan minska
sarbarheten.

e Mellannivai — Utveckla handlingsplan och implementera enkla
atgiarder:

3 Myndigheten byter den 1 januari 2026 namn till Myndigheten for civilt forsvar-.
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Nasta steg ar att ta fram en konkret handlingsplan och borja genomfora enklare
atgarder, exempelvis installation av backventiler, flytt av kinslig utrustning,
styrning av ytvatten eller utbildning av fastighetsskotare. Dessa insatser ar ofta
kostnadseffektiva och ger en snabb och konkret riskreduktion.

Toppen — Samarbete for langsiktiga l6sningar:

Det sista steget ar att samarbeta med andra aktorer, sisom kommunen, VA-
bolag och grannfastigheter, for att hitta gemensamma och langsiktiga l16sningar
for de vasentliga risker som kvarstidr. Har kan man bland annat utveckla
gemensamma dagvattenlosningar, inklusive lokalt omhindertagande av
dagvatten (LOD), samt ta fram finansieringsmodeller och strategiska
investeringar som starker klimatresiliensen for flera fastigheter eller hela
omradet. Det ar dven viktigt att utvirdera vilka av de mer omfattande och
kostsamma dtgarderna som ar relevanta for fastighetsdgaren att genomfora.

2 N

Samarbetar
/ med andra aktorer.
hitta gemensam

langsiktiga
lésningar

Utvecklar handlingsplan&
Implementera enkla
atgarden

Skapa forstaelse & utveckla
strategier

Figur 2: Pyramid som visar fastighetsdgares steg for klimatresiliens fran forstaelse for
utmaningarna till samarbete med andra aktorer.

3.2Fardplan utifran ett

Fastighetsagarperspektiv
3.2.1Milstolparnai Fardplan

Fardplan beskriver en stegvis process for klimatanpassning av fastigheter, dar
fastighetsigaren star i centrum men diar samverkan med andra aktorer ar avgorande.
Nedan foljer en oversikt av de viktigaste stegen och milstolparna:

Inventering och riskanalys: Identifiera klimatrisker (som 6versvimning och
varme), kartlagg byggnader och gor checklistor tillsammans med hyresgister.
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¢ Mal och strategi: Siatt méal och prioritera atgarder for battre klimatanpassning.
Ta fram handlingsplaner och bestam vem som ansvarar.

o Atgirdsplan: Beskriv konkreta insatser for att gora fastigheten mer
motstandskraftig — fysiska atgarder, dialog med hyresgister och finansiering.

e Samverkan: Hall moten med andra fastighetsigare, kommunen och andra
aktorer for att hitta gemensamma losningar dar sa ar nodvandigt.

¢ Implementering och uppfoljning: Genomfor atgirder, folj upp effekterna
och uppdatera planen vid behov.

Varje steg har tydliga mal och milstolpar for ett strukturerat klimatarbete dér alla
aktorer har definierade roller.

3.2.2 Aktorer

De aktorer som nadmns i fardplanen har valts ut baserat pa de workshops som holls
inom projektet. Dock har inte alla aktorer som togs upp i den forsta workshopen
inkluderadats i fardplanen, da inte alla aktorer har en direkt paverkan pa
klimatanpassningsfragor for fastighetsigare. Vissa aktorer, till exempel kommunen och
kommunala Vatten- och Avlopps bolag (VA-bolag), har slagits ihop eftersom VA-
bolaget d4gs av kommunen. Andra aktorer, sdsom Trafikverket eller foretagsledningar,
har en viss paverkan, men vi kunde inte identifiera tydliga atgardssteg for dessa aktorer
i nulaget.

Den hir firdplanen omfattar fastighetsdgare, kommunen, VA-bolaget, elnitsdgare,
banker, forsakringsbolag och politiker.

3.2.3Fardplan utifran fastighetsagare perspektiv

Figur 3 pé nista sida illustrerar hur olika aktorer bidrar till klimatanpassning genom
fem steg: riskanalys, mal och strategi, atgardsplan, samverkan samt implementering
och uppfoljning. Varje aktor har specifika roller och ansvar i processen.

Fastighetsagare arbetar fraimst med att identifiera klimatrisker for befintliga och nya
byggnader, utveckla checklistor och strategier samt genomfora konkreta atgiarder. De
satter mal for klimatanpassning, tar fram atgardsplaner och foljer upp effekterna av
genomforda insatser.

Kommunens klimatanpassningarbete risk- och sarbarhetsanalyser kan inkludera hur
samhillet skyddas vid extrema viderhidndelser och sedan 2018 ska kommunen i
oversiktsplaneringen bedoma risken for skador pa den byggda miljon kopplade till
klimatforandringarna (SMHI, 2026) Kommunen i samarbete med VA-bolaget har ofta
dven en samordnande roll dven om de formellt inte har ett sddant ansvar.4 De
kartlagger risker, utvecklar riktlinjer och strategier, och siakerstaller att olika aktorer
involveras. Kommunen ansvarar for att utarbeta atgardsplaner, driva samverkan och
implementera 16sningar som starker samhallsstrukturen.

4 Se klimatanpassningsutredningen 2025, s. 147 ff.
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Lokalnatsagare fokuserar pa att identifiera risker for det lokala elnatet, satta mal for
robusthet och planera forstarkningar. De deltar i samverkan och genomfor tekniska
atgarder for att 6ka nétets motstandskraft mot klimatpaverkan. Sa att de till exempel
vid skyfall kan sidkerstilla att elen nar fram till de pumpar som behé6vs for att skydda
byggnader eller kéllare fran storre skador.

Banker bedomer klimatrisker kopplade till finansiering av fast egendom och utvecklar
riktlinjer for héllbara investeringar. De analyserar hur dtgarder paverkar risknivaer och
sikerstaller att finansierade projekt uppfyller krav.

Forsakringsbolag anpassar forsdkringsvillkor utifrdn riskbedomningar och skapar
incitament for forebyggande atgiarder. De foljer upp skador och justerar strategier for
att minska ekonomiska risker.

Politiker satter overgripande mal och prioriteringar, skapar styrmedel och lagar samt
sikerstaller resurser for genomférande. De ansvarar for att skapa forutsattningar for
samverkan och utvardera policyer.

Samtliga aktorer deltar i samverkan och har en roll i implementering och uppféljning,
vilket ar avgorande for att klimatanpassningen ska bli effektiv och langsiktig.
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Inventering och Riskanalys

Vilka klimatrelatierade fysiska risker
paverkar byggnader och bebyggelse?
(exempelvis: dversvamning, varme, vind,
brand)

N\llf

 /

Mal och Strategi

Riktning och prioriteringar for att
Oka byggnaders klimatanpassning
och motstandskraft.

Atgardsplan

Konkreta insatser for att starka
byggnaders motstandskraft mot
klimatrelaterade risker
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Samverkan
Samverkan for klimat resilient
bebyggelse

Implementering och
uppfoljning
av klimatanpassning.

Genomférande och lardomar for
framtidens klimatsakra miljoer

Fastighetsagare
Identifiera Kartldagga befintliga
klimatrisker for byggnader och
byggnader system
Utvecklar checklista Borja med

for riskbedémning
av fastigheter

Klimatanpassningsplan
fér byggnader och
utemiljo

Utvecklar dialog med
hyresgaster
angdende
klimatanpassning

Genomfor enkla fysiska
atgarder for klimatresilienta
fastigheter (drénering,
solavskarmning, backventil)

Genomfor dialog med
hyresgaster kring
klimatanpassning, anpassat
beteende och I6pande
underhall

Diskutera finansiering
av atgarder med
banken — exempelvis
genom grona lan

Samarbetar med
grannar/
fastighetsagare

Viktigt med samsyn
for att mojliggora
stérre gemensamma
projekt

Implementera
klimatanpassnings
atgarder

Uppdatera
atgardsplanen

informationsdialog
med hyresgaster.

Utvecklar strategi och
handlingsplan for
klimatanpassning av
fastigheter

Hitta strategier for
att oka
klimatresiliens

Diskutera atgarder med
forsakringsbolag — kan
de leda till minskade
forsakringspremier?

Dialog med
hyresgaster

Samarbetar med
kommunen for att
diskutera
atgardsplanen

Overvakning av
effekter

Figur 3: Fardplan for klimatanpassning utifran fastighetsagaren perspektiv
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3.2.4Begransning

Kommunens och VA-bolagens roll som samordnare i denna fardplan har beskrivits
utifran fastighetsdgarnas onskemal. Intervjuer med ansvariga for klimatanpassning
inom kommun och pd VA-bolag visade dock att de i dagsldget inte anser sig ha
mojlighet att ta pa sig den samordnande rollen som fastighetsdgarna onskar. Det
saknas bade tid och resurser for att axla detta ansvar. Lis mer i under avsnitt 3.3).

3.3Resultat av intervjuer med kommun och VA-
bolag

Kommunens roll och utmaningar:

Kommunen ser sin roll fraimst som samordnare och informationsbarare nir det galler
klimatanpassning och klimatresiliens. Det handlar om att tillhandahélla data,
kartmaterial och verktyg for riskbedomning, samt att samordna insatser och stodja
fastighetsdgare med information och vigledning. Kommunen gor egna risk- och
sarbarhetsanalyser, sarskilt med fokus pa samhallsviktiga funktioner och allmidnna
intressen, men betonar att det ar fastighetsdgaren som har huvudansvaret for att
genomfora atgarder till skydd av sin fastighet. Arbetet dr komplext och resurskravande,
och det finns ofta oklarheter eller okunskap kring ansvarsférdelning och finansiering.
Informationsdelning mellan olika nivaer och aktorer ar en utmaning, liksom att skapa
incitament for att atgiarder verkligen ska genomféras. Kommunen prioriterar insatser
dar det finns ett tydligt allménintresse och arbetar med pilotprojekt och strukturerade
metoder for att testa och utveckla 16sningar.

Hur fastighetsigare bor arbeta med klimatresiliens utifrdin kommunens
perspektiv:

Fastighetsagare forvintas ta ett aktivt ansvar for att analysera och bedoma risker for
sina egna fastigheter, garna med stod av kommunens tillgangliga verktyg och data. De
bor kartligga sina byggnader och system, involvera hyresgaster i dialogen om
klimatrisker och samarbeta med andra fastighetsigare, kommunen, banker och
forsakringsbolag for att utveckla strategier och handlingsplaner. Det ar viktigt att
fastighetsidgare genomfor bade mindre forebyggande atgidrder i vardagen och mer
langsiktiga investeringar, samt att de deltar i gemensamma losningar och
finansieringsmodeller dir sd ar relevant. Varje fastighet har unika forutsittningar,
vilket kraver individuella riskanalyser och anpassade atgiarder. Sma insatser kan gora
stor skillnad, och det finns ett behov av battre verktyg och tydligare incitament for att
oka klimatresiliensen i fastighetsbestandet.

VA-bolagen arbetar med att dimensionera ledningssystemen inom
verksamhetsomradena for att klara normala regn och samordnar atgirder for att
skydda samhaillsviktiga funktioner. De kan bidra med information om risker och
samarbeta med kommunen och fastighetsidgare kring gemensamma é&tgardsplaner,
sarskilt i riskzoner. Samtidigt finns tydliga begransningar: systemen ar inte byggda for
att hantera extrema skyfall: Det saknas ekonomiska incitament for fastighetsagare att
investera i fordréjande atgirder, och detaljerad information om lednings kapacitet ar
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svar att ta fram och riskerar att snabbt bli inaktuell. VA-bolaget rekommenderar darfor
fastighetsagare att fokusera péd praktiska och robusta losningar for att minska
Oversvamningsrisker, som att installera backventiler, styra ytvatten bort fran
byggnader och samarbeta med andra aktorer for gemensamma l6sningar, snarare an
att forlita sig pa exakt kapacitetsinformation om VA-nitet.

For fastigheter utanfér samhillen kan samordning med en samfillighet, som
exempelvis forvaltar ett dikningsforetag eller gemensamhetsanldggning vara relevant
istéllet for det kommunala VA-bolaget.
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3.4Fardplan for Fastighetsagare

Fastighetsagare
p Identifiera Kartiigga befintliga
klimatrisker for byggnader och
byggnader system

Inventering och Riskanalys

Vilka klimatrelatierade fysiska risker
paverkar byggnader och bebyggelse?
(exemplevis dversvamning, varme,
vind, brand)

&

Klimatanpassningsplan

a

for byggnader och
Mal och Strategi utemiljs
Riktning och prioriteringar fér att
©ka byggnaders klimatanpassning
och motstandskraft.
Genomfor enkla
m fysiska atgarder for
Atgérdsplan klimatresilienta
fastigheter

Konkreta insatser for att stirka
byggnaders motstandskraft mot
klimatrelaterade risker Diskutera &tgéirder med
forsdkringsbolag — kan
de leda till minskade
forsikringspremier?

A Samarbetar med
grannar/
Samverkan fastighetsidgare

Samverkan for klimat resilient
bebyggelse

Implementera
klimatanpassnings
atgérder

Y
Implementering och

uppféljning
av klimatanpassning.

Genomforande och lardomar for
framtidens klimatsdkra miljder

Figur 4: Fardplan fér klimatanpassning

fastighetsdgarens steg och milstolpar.

Figur 4 illustrerar en fardplan for fastighetsigare i arbetet med klimatanpassning. Den
visar hur processen kan delas in i fem huvudomraden som tillsammans skapar en

Utvecklar strategi
och handlingsplan
for klimatanpassning
av fastigheter

Hitta strategier for att
Gka klimatresiliens.

Dialog med
hyresgdster

Overvakning av
effekter

ur fastighetsdgarens perspektiv, med fokus pa

Borja med
infermationsdialog
med hyresgéster.

Utvecklar dialog med
hyresgaster
angdende
klimatanpassning

Genomfdr dialog med
hyresgaster kring
klimatanpassning,

anpassat beteende och
I6pande underhall

Samarbetar med
kommunen fér att
diskutera
atgérdsplanen

Uppdatera
atgardsplanen

Utvecklar checklista
for riskbeddmning av
fastigheter

Diskutera finansiering
av atgérder med
banken - exempelvis
genom grdna lan

Viktigt med samsyn

16r att méjliggéra

storre gemensamma

projekt

systematisk och langsiktig strategi for att minska klimatrelaterade risker.

Inventering och riskanalys ar det forsta steget och utgor grunden for allt arbete.
Har identifieras vilka klimatrelaterade fysiska risker som paverkar byggnader och
bebyggelse, exempelvis oversvamning, varme, vind eller brand. Fastighetsdgaren bor
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kartlagga befintliga byggnader och system, utveckla checklistor for riskbedomning och
inleda dialog med hyresgaster for att skapa medvetenhet.

Nista steg ar mal och strategi, dar riktning och prioriteringar faststills. Det handlar
om att ta fram en Overgripande klimatanpassningsplan for byggnader och utemiljo,
utveckla strategier och handlingsplaner samt skapa en dialog med hyresgister om
planerade atgirder.

I atgardsplanen konkretiseras insatserna. Har ingar att genomfora enkla fysiska
atgarder som oOkar byggnadens motstandskraft, hitta strategier for langsiktig
klimattalighet och diskutera finansieringslosningar, exempelvis grona lan. Aven
forsiakringsfragor och riskminskning bor beaktas.

Samverkan ar en central del av processen. Fastighetsigare behover samarbeta med
grannar, hyresgister och kommunen for att samordna atgirder och sikerstilla att
gemensamma projekt genomfors pa ett effektivt och miljomaéssigt hallbart sitt.

Slutligen foljer implementering och uppfoljning, dir atgarder genomfors,
effekterna Overvakas och handlingsplanen uppdateras utifrdn nya erfarenheter och
forandrade riskbilder. Detta steg sdkerstiller att klimatanpassningen blir en
kontinuerlig process och inte en engéngsinsats.

Sammanfattningsvis visar figuren att klimatanpassning for fastighetsidgare kraver bade
individuella insatser och samarbete med andra aktorer. Genom att folja denna
strukturerade  process kan fastighetsdgare @ O6ka  motstindskraften  mot
klimatforandringar och bidra till ett mer resilient samhalle.
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3.5 Exempel pa fastighetsagares
klimatanpassning utifran fardplan

Klimatanpassning ar ett relativt nytt omrade och fastighetsbolagen har narmat sig
frigan pa olika satt och borjat arbeta med olika aspekter. Tillsammans har de dock
tackt in stora delar av de moment som ingar i fardplanen. Nedan foljer exempel pa hur
fastighetsagare har arbetat med de olika stegen i fairdplanen.

p Identifiera Kartléagga befintliga Borja med Utvecklar checklista
klimatrisker fér byggnader och infor ionsdialog for riskbeddmning av
byggnader system med hyresgaster. fastigheter

Inventering och Riskanalys

Vilka klimatrisker paverkar
byggnader och bebyggelse?
(oversvamning, varme, vind, brand)

Figur 5: Utdrag av Fardplan for klimatanpassning ur fastighetsagarens perspektiv

3.5.1 Identifiera klimatrisker for byggnader och kartlagga
befintliga byggnader och system

Exempel - Regios arbete med kartlaggning av deras
fastighetsbestand

Regio har sedan 2022 arbetat strukturerat med att kartligga deras fastighetsbestinds
utsatthet for klimatrelaterade fysiska risker. Arbetet inleddes med en Overgripande
analys av risker som Oversvamning fran vattendrag och kust, skyfall, jordskred, ras och
kraftiga vindar. Syftet var att ge en indikation pa fastigheternas utsatthet och riskniva
samt skapa ett beslutsunderlag for att kunna prioritera fastigheter utifrén riskniva. For
att bedoma hur riskerna kan férdndras over tid anviandes framtidsscenarier (RCPs-
scenarier).

Baserat pa analysresultaten togs ett prioriteringsindex fram, vilket gjorde det mojligt
att identifiera vilka fastigheter som behovde genomga mer detaljerade klimatrisk- och
sarbarhetsanalyser. Indexet byggde pa tre faktorer:

e antalet identifierade klimatrisker pa fastigheten;

e om fastigheten ligger inom ett av MSB:s tio nationella riskomraden for ras,
skred, erosion och 6versvimning och vilken riskniva omrédet har;

e samt den aktuella kommunens ranking inom klimatanpassning (IVL Svenska
Miljoinstitutet och Svensk Forsakring®).

5 RCP:er, "Representative Concentration Pathways” &r scenarier for berdknade framtida
klimatférandringar som bl.a. anvinds av FN:s klimatpanel (SMHI, 2025)

6 Svensk Forsidkring och IVL Svenska Miljoinstitutet har sedan 205 kartlaggt kommunernas
strategiska klimatanpassningsarbete senast 2025 (Svensk forsakring, IVL, 2025)
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”Arbetssattet har gett en samlad bild
av bestandets riskprofil, vilket gor det
mojligt att planera atgarder pa ett
kostnadseffektivt satt. Det har dven okat
organisationens forstaelse for

g “Inga stérre nackdelar med arbetet. Det gick
vdldigt smidigt dd vi upphandlade en konsult
med god kunskap om Taxonomin (trots att den
var vdldigt ny dr 2022) som genomférde
analysen. Vi tog in offert fran fyra konsulter och
bara en uppvisade forstaelse for Taxonomin,
bara en hade férstdtt att Taxonomin skulle bli
engrej.”

klimatrisker och skapat en tydlig grund
for prioritering av resurser och
investeringar.”

Simon laffa Nylén, Chief Sustainability Officer, ,

Fastighets AB Regio Kostnader: Konsult och min tid.

Simon Iaffa Nylén, Chief Sustainability Officer, Fastighets
AB Regio

MEDSKICK till beslutsfattare och andra aktérer: "Fér att underlitta for fastighetsdgare

behovs bdttre tillgdng till harmoniserade klimatriskdata, det dr vdldigt spretigt mellan
kommuner. Det behdvs en harmonisering och standardisering.”

"Dra inte in finansiering fér klimatanpassning.”

Simon laffa Nylén, Chief Sustainability Officer, Fastighets AB Regio

TIPS till fastighetsdgare: "En viktig erfarenhet/Ildrdom dr vdrdet av att borja brett -
med en évergripande utsatthetsanalys - for att ddrefter férdjupa arbetet stegvis. Detta
skapar engagemang, férstdelse och gér arbetet hanterbart dven i stérre bestdnd.”

“Involvera hela bolaget och presentera resultatet for alla. Prata om vad som ligger till
grund for resultatet. I vdrt fall var det en stor 6gondppnare for mdnga - forsta gangen de
tydligt kunde se hur klimatférdndringar kopplar till vara fastigheter. Ddr bérjade teamet
forsta vilka risker som kommer med klimatférdndringarna”.

Simon laffa Nylén, Chief Sustainability Officer, Fastighets AB Regio

Organisation: 2022 nar Regio genomforde utsatthetsanalysen var Simon ensam inom
hallbarhet, forutom en energiexpert som genomforde deras energiprojekt. Styrelsen
efterfragade en utsatthetsanalys, och Simon fick budget sa han kunde handla upp konsult
som genomforde analysen. Fortsattningsvis, nar de gor utsatthetsanalyser for
nyforvarvade fastigheter sa kommer det ske pa samma sétt: hallbarhetsteamet (nu tva
personer) initierar arbetet och lagger ut analysen pa konsult.
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Exempel - Arwidsros arbete med kartlaggning av deras fastigheter

Arwidsro har kartlagt samtliga fastigheter i sitt bestdind med hjilp av konsult och
Fastighetsdagarnas verktyg Skyfall klimatscreening. P4 sa sdtt har de fatt fram ett
diagram for respektive fastighet med dess klimatrisker som maste bedomas enligt ett
minimum enligt EU:s taxonomikrav. Riskerna bedoms utifran fyra RCP-nivier som
visar olika utveckling av koldioxidutsldpp. I diagrammet anvinds trafikljusfarger:
Gront for 1ag risk, gult for viss utsatthet men utan sarbarhet, rott for hog risk och behov
av atgarder, samt gratt for irrelevanta klimateffekter.

Nir analyserna var genomforda har de gjort okuldra besiktningar internt av samtliga
fastigheter med rod risk, for att narmare undersoka dessa och genomfort en forenklad
sarbarhetsanalys. I den beskriver de hur de hanterar den roda risken och om nagra
investeringar har behovt goras. Under vintern 2025/2026 planerar de att utfora en
forsta fullstandig sarbarhetsanalys tillsammans med konsult pa en av fastigheterna. I
leveransen fran konsulten ingédr dven en atgirdslista med foreslagen prioritering, som
kan stricka sig upp till fem &r framat. Atgirdsplanen kommer sedan att integreras i det
planerade underhaéllet for fastigheterna.

"Genom att ta hjdilp med
kartldggningen av en kunnig partner
och genom att arbeta pd ett séitt som
dr linjerat med EU-taxonomin vet vi
att den blir korrekt gjord. Att samma
partner har varit med och gjort alla
gor att vi har samma bedémning av
alla fastigheter. Att ha tagit in
support med att géra dessa har dven
gjort att vi kan frigéra tid och arbeta
med andra frdgor samt att vi kan
arbeta med uppfoljiningen. Vi vill
ocksd trycka pd viirdet av att ha gjort Malin Marklund, Hallbarhetsstrateg Arwidsro
dessa analyser ndr man har dialoger
med bank och férsdkringsbolag. Det
visar att vi tar det pd allvar och blir

Q "Att ta in hjdlp kostar sdklart mer
dn om vi hade gjort analyser sjdlva eller
med andra enklare verktyg. Men den tid
vi fdr tillbaka samt kvalitén vdrdesdtts i
den kalkylen. De initiala analyserna som
dr gjorda dr en desktop-produkt och inga
besiktningar gérs ute pd fastigheten. |
sdrbarhetsanalyserna som har pdbérjats
nu gors besék pd plats och man kommer
da ndrmre verkligheten och hur det
faktiskt ser ut.”

en trygghet for dem. Organisation: Arwidsro ar ett
. _ privatagt fastighetsbolag med ca 25
Sdrbarhetsanalyserna vi kommer att s I, 0 e 1202 T sihei,

bdrja gora nu kommer dven att vara
underlag in till vdr certifiering av
fastigheterna.”

ekonomi, transaktion och férvaltning
inhouse men outsourcar drift och bygg.
De har framst fastigheter pa

Malin Marklund, Héllbarhetsstrateg Arwidsro handelsplatser med dagligvaruankrad
handel men de har dven nagra
fastigheter inom vard, samhéllsservice
och har precis fardigstallt deras forsta
hyresbostader.
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TIPS till fastighetsdgare: "Vi upplever att vi tittar pa fastigheten pd annat sdtt
efter analyserna. Vi tdnker pd andra saker vi inte tdnkt pd innan (skog nédra- brand
risk eller flod-ndira risk for éversvimning). Oppnar égonen till fler parametrar.”

"Vérdet av att driften hdller sina rutiner och i den frekvensen som dr beslutad. Félja
upp att det goérs.”

Malin Marklund, Hallbarhetsstrateg Arwidsro

MEDSKICK till beslutsfattare och andra aktérer: "Allvarligheten i dessa analyser.
Klimatrisker dr en typ av risk som kan leda till stora kostnader féor bolaget.”

Malin Marklund, Hallbarhetsstrateg Arwidsro
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Borja med informationsdialog med hyresgaster

Exempel Stockholm stads fastighetskontor

Fastighetskontor i Stockholm stad har efter genomford riskanalys fort dialog framst
med hyresgaster som bedriver samhallsviktig verksamhet och som kan péverkas av
skyfall. Samtalen utgir fran de risker som finns for byggnaden och dess funktion.
Utover detta kan verksamhetsutovaren behova gora en mer omfattande analys av hela
sin verksamhet, inte bara frdgor som ror sjilva fastigheten. Det ar viktigt att tydligt
sarskilja vilket ansvar som ligger pa fastighetsdgaren, vilket som tillhor
verksamhetsutévaren och hur samarbetet mellan dessa parter ska fungera.

"Fordelar dr att det dr en mdjlighet att e”Nackdelar skulle kunna vara om man
fd upp de risker som finns pd bordet sd att blandar ihop fastighetsdgaransvar och
dtgdrder kan géras, och utan att involvera verksamhetsutévaransvar, men sd ldnge man
verksamheterna kan man inte veta om alla har en god dialog om detta dr det inte ett
risker.” problem.”

Boel Noro Svird, Utredare - fokus klimatanpassning Boel Noro Svird, Utredare - fokus klimatanpassning och

och social hdllbarhet Fastighetskontoret Stockholm social héllbarhet Fastighetskontoret Stockholm stad.
stad.

TIPS till fastighetsdgare:

“Det dr viktigt att prioritera vilka verksamheter och byggnader som dr viktigast att ha
dialog kring och utifran vilket perspektiv”

Boel Noro Svird, Utredare - fokus klimatanpassning och social hdllbarhet Fastighetskontoret Stockholm
stad.

MEDSKICK till beslutsfattare och andra aktérer: "Det dir bra att statliga

myndigheter, ldnsstyrelser och kommuner kommunicerar om risker med ett fordndrat
klimat och vad man sjdlv kan géra som verksamhetsutévare/hyresgdst, speciellt riktat
till samhdllsviktig verksamhet men dven brett till alla hyresgdster som kanske inte har
fdtt den informationen innan.”

Boel Noro Svird, Utredare - fokus klimatanpassning och social hdllbarhet Fastighetskontoret Stockholm
stad.
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Utveckla checklistan for riskbedomning av fastigheter

~‘6" i i Utvecklar strategi Utvecklar dialog med
imatanpassningsplan q o
(B et s "och ‘handlmgspla.n hyres.gaster
utemiljo for klimatanpassning angaende
Mal och Strategi : i .
av fastigheter klimatanpassning

Riktning och prioriteringar for att
tka byggnaders klimatanpassning
och motstandskraft.

Figur 6: Utdrag av Fardplan for klimatanpassning ur fastighetsdgarens perspektiv

Exempel - Svenska Bostaders arbete med checklista for
riskbedomningar av fastigheter

Svenska Bostider anviander en sirskilt framtagen checklista for riskbedomning av
fastigheter. Denna har ocksd en tillhorande atgirdskatalog. Utifran en tidigare
kartlaggning har bolaget dessutom identifierat sirskilda omraden som prioriteras och
atgardas i turordning utifran det aktuella behovet.

“Utifrdn listan som tagits fram, sd “Vi har ingen skarp prioriteringslista som
har distrikten sett var vi har stdmmer med karteringen. Det tar ldngre tid att

skyfallsproblem. De gdr sedan ut pd identifiera var insatserna ska géras, dd vi inte har det
plats och ser om datan stimmer med pd plats, vilket innebdr fler mantimmar dn vad det
verkligheten.” skulle behévas om vi har allt rdtt inventerat

Anneli Wallgren, Svenska Bostdder

TIPS till fastighetsdgare: "Gd ut pad plats och inventera, gdrna vid nederbérd och inte
enbart jobba efter en kartering som dr gjord vid skrivbordet”

Anneli Wallgren, Svenska Bostdder

Organisation: Svenska bostdder har centralt avdelningar for Teknik och underhall,
Verksamhetsutveckling samt Fastighetsutveckling som arbetar med klimatanpassningar i
anslutning till storre projekt. Den dagliga forvaltningen ar organiserad i fyra distrikt, som i
planerat underhallsarbete inkluderar konkreta atgarder for klimatanpassning.
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Exempel - Arwidsros arbete med checklista till driftrutiner

Niar Arwidsro har genomfort sina klimatriskanalyser for alla fastigheter har resultaten
samlats i en tydlig och oOverskddlig tabell. Dessutom har de tagit fram en
kompletterande tabell diar atgarder som behéver genomforas for att hantera de
identifierade riskerna har sammanstallts. P4 det har sittet har de god intern kontroll
over vilka insatser som redan har utforts och vilka som aterstar, samt kan enkelt
prioritera atgarder utifran riskniva.

Arwidsro har dven fort dialog med sitt driftbolag och uppdaterat driftbolagets
checklistor for driftrutiner i fastigheterna, sa att dessa bittre speglar de aktuella
behoven.

G’Fdrvaltningschef dger sammanstdllningen och i Q”Even utellt 6kade kostnader dd
veckomdten besoks dokumentet vid behov. Det gér driftens uppdrag har utdkats (6kad
att vi har oversiktlig koll och bevakar riskerna och rondering)”.

dtgdrderna lopande. Vid kvartalsavstdmningen med
driften stdms listan av.”

Malin Marklund, Hallbarhetsstrateg Arwidsro

Malin Marklund, Hdllbarhetsstratea Arwidsro

TIPS till fastighetsdgare: "Vi anvdnder idag en enkel sammanstdllning och checklista i Excel.
Det finns dock andra system som méjliggor smidigare uppféljning, ddr informationen
registreras direkt i systemet for bdttre kontroll. Exempelvis med protokoll for varje
ronderingstillfille. En méjlighet dr att placera en kod vid varje ronderingspunkt, som mdste
scannas for att sdkerstdlla att punkterna verkligen ses dver och inte férbises.”

“Det dr viktigt att vi stdndigt har fokus pd denna frdga. Det far inte bli ndgot vi gor vid ett
enstaka tillfdlle, for att sedan ldta analyserna std ordrda utan regelbunden uppféljning.”

“Internkontroller och uppféljning dr avgérande fér att sdkerstdlla att det som har beslutats
verkligen genomfors och féljs upp.”

Malin Marklund, Hallbarhetsstrateg Arwidsro
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3.5.2 Klimatanpassningsplan for byggnader och utemiljé

Exempel - Regio tar fram klimatriskdeklaration och protokoll med
rekommenderade atgarder

Efter att den initiala utsatthetsanalysen genomfordes, sd borjade Regio genomfora
klimatrisk- och sarbarhetsanalyser pa fastighetsniva for att fordjupa forstaelsen av
varje fastighets sarbarhet mot de klimatrisker som identifierats, samt ta fram atgarder.
Metoden bygger dven hir pa Taxonomins Appendix A och Fastighetsdgarnas olika
viagledningar. Analyserna visar hur olika klimatrisker kan paverka byggnaders
funktion, konstruktion och drift. For varje fastighet tas atgardsforslag fram for att
minska sarbarheten mot de mest vasentliga riskerna.

Analyserna genomfors av en konsult och inleds med en inledande skrivbordsanalys,
foljt av ett platsbesok pa fastigheten. Platsbesoket ar sarskilt viktigt for att identifiera
sdrbarheter pa plats. Vid besoket deltar fastighetens tekniska forvaltare och ofta dven
andra fastighetsskotare, som kan dela med sig av erfarenheter fran tidigare
extremvader och peka ut kinsliga omréden. Detta ger inte bara konsulterna vardefull
input till analyserna, utan innebar ocksd att forvaltarna far utbildning i
klimatriskfragor under besoket.

Leveransen bestir dels av en klimatriskdeklaration i PowerPoint- eller PDF-format,
som ger en oOversiktlig sammanfattning av fastighetens riskprofil och foreslagna
atgarder for att minska riskerna. Denna rapport ar frimst avsedd for revisorer och
banker, som granskar metod etc. Dessutom far forvaltarna ett PM som liknar ett
besiktningsprotokoll och innehéller bilder fran platsbesoket samt rekommenderade
atgarder.

For att kunna prioritera bland foreslagna atgiarder har Regio utvecklat en kostnads—
nyttoanalys, som viger riskreducerande effekt mot genomforandekostnad. Prioriterade
atgarder inkluderas i fastighetens underhallsplan och ska genomforas inom fem éar.

Malet ar att 50 % av bestandet ska vara analyserat till 2030, och per det tredje kvartalet
2025 har 34 % av fastigheterna analyserats, 50 % av marknadsvirdet i Regio.

Regio genomfor d&ven motsvarande analyser vid nyférvarv och nyproduktion, for att
sikerstilla att hantering av fysiska klimatrisker beaktas redan i tidiga skeden av beslut
och planering.

Utover de fysiska atgirderna i fastigheterna arbetar Regio dven med icke-fysiska
insatser, sdsom utbildning, 6kad intern kunskap om klimatrisker och uppdaterade
rutiner for forvaltning och underhall.

En central beredskapsplan vid extremvéder finns for att starka forvaltningens forméga
att hantera extrema vaderhiandelser.
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P "Vi far bra koll pd de analyserade ? “Inga stérre nackdelar med arbetet.
astigheternas sdrbarhet samt vilka ostnader som uppstdr dr frdmst relaterade
dtgdrder som rekommenderas for att till konsulter, och hdllbarhetsteamets tid.

minska dess sdrbarhet. Arbetet med
analyserna dr vildigt smidigt och
platsbeséken dr vildigt virdefulla for

Simon laffa Nylén, Chief Sustainability Officer, Fastighets
AB Regio

analysen, eftersom konsulten far
forvaltarnas historiska bild av sdrbara
punkter etc, samtidigt som vi kan utbilda
dem.”

Simon laffa Nylén, Chief Sustainability Officer,
Fastighets AB Regio

TIPS till fastighetsdgare: "Skippa inte platsbeséket ndr ni genomfor klimat- och
sdrbarhetsanalyser. I mina dgon dr det ett mdste for att verkligen bedéma en fastighets
sdarbarhet/riskkonstruktioner. Ett alternativ dr att ldta en fastighetsskétare genomféra
platsbeséket, men det man missar dd dr just den utbildningsaspekt som jag talade om férut.

Det kan man tdnka sig dr att over tid ldta fastighetsskotare genomfoéra det, ndr de har Idrt
sig mer.

De icke-fysiska dtgdrderna dr centrala i klimatanpassningsarbetet. Utbildning, ansvar,
beredskapsplaner etc. Allt fér att hdja kunskapen och beredskapen infér
enextremvdderhdndelse. Vi pd Regio har borjat ddr, samtidigt som vi nu genomfor fysiska
dtgdrder i fastigheter ddr sdrbarheter identifierats.

Simon laffa Nylén, Chief Sustainability Officer, Fastighets AB Regio

Organisation: Hallbarhetsteamet pa Regio initierar klimat- och sarbarhetsanalyserna
genom bestéllning till konsult. Konsult skickar ut excel till den specifika fastighetens
forvaltare som fyller i en Excel kring fastighetens tekniska skick, system, installationer etc.
Pa platsbesoket medverkar: konsult, besiktningsman och teknisk forvaltare och/eller
fastighetsskotare.
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3.5.3 Utveckla strategi och handlingsplan fér
klimatanpassning av fastigheter

Exempel -Stockholm stads fastighetskontor

Fastighetskontoret Stockholm stad arbete med klimatanpassning for skyfall utgar ifran
Kommunens skyfallsmodellering. Den forsta modelleringen gjordes 2017 av Stockholm
stads trafikkontor och en ny uppdaterad modellering gjordes 2024. Fastighetskontoret
gjorde 2017 en GIS-analys (Overlagringsanalys) dar fastighetsbestdndet jamfordes med
skyfallsnivaerna. Detta resulterade i en lista pa byggnader som riskerar att vara utsatta
vid ett skyfall (en viss midngd vatten beridknas std mot fasad). Sedan gjordes en
riskbedomning diar dven ekonomiska virden, verksamheten i byggnaden samt
kulturhistoriska virden rdknades in. Den riskbedomningsmatris som anvindes var
kommunens kriteriemodell. For de byggnader som bedomdes att de skulle vidare till
atgardssteg gjordes oversiktliga analyser med hjilp av google maps streetview eller i
vissa fall platsbesok, for att lokalisera lagt liggande 6ppningar som dorrar och fonster.
Enkiter skickades aven till forvaltarna av byggnaderna for att f mer information om
hyresgistens verksamhet och vilka risker man kunde se. Oversiktliga atgirdsforslag
utifran ovan noterades sedan, vad giller avrinning, skydda teknisk utrustning, tata
dorrar, forslag pa beredskapsatgarder mm. Dessa atgirder behover infor ett
genomforande utredas mer i detalj och planeras ihop med 6vrig underhéallsplanering
eller planerade ombyggnadsprojekt for en byggnad.

Fastighetskontoret har dven gjort en liknande utredning utifran modellering av risk for
hoga temperaturer, som gett en lista pa vilka byggnader som befinner sig i sa kallade
varmeoar i stadsmiljon. Varmeoar ar platser dar temperaturen vid en varmebolja kan
bli extra hog pa grund av lokala forhallanden som till exempel mycket hardgjord yta
och inga skuggande trid. Aven i denna utredning har kontoret fatt forslag pa
overgripande atgarder si som skuggning av fasad med mera. Fastoghetskontoret
arbetar under 2025 med en utredning om ekosystemtjianster och var dessa skulle vara
lampliga att placera i bestdndet, och tva prioriterade omréaden for ekosystemtjanster ar
att Atgirda skyfallsrisker och hog virme. Aven denna utredning goérs genom en
kartanalys av flera av stadens kartlager, med hjalp av stadsinterna GIS-resurser.
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Q ” Fordelar med denna metod dr
att det dr en relativt enkel GIS-analys som
ger en prioriterad lista pd byggnader att
bérja med. Analysen i sig ger inga
materiella vinster utan ekonomiska vinster
uppstdr forst i de fall fastighetsdgaren gor
dtgdrder och forhindrar skador. Fér att

veta vilka vinster som uppndtts behéver
dven potentiella skador kostnadsberdknas
och jamféras med kostnaden fér
dtgdrden.”

Boel Noro Svdrd, Utredare - fokus klimatanpassning
och social hdllbarhet Fastighetskontoret Stockholm
stad.

TIPS till fastighetsdgare:

15

” I den GIS-analys som gjordes for
skyfall utgick kontoret endast frdn
skyfallsmodelleringen, och har inte pd ett
systematiskt sdtt fatt med var det finns
éversvdmningsproblem idag. Ddir noteringar
om 6versvdamningsproblem har funnits (frdn
férvaltare) har de tagits med i analysen men
ingen data pd detta har systematiskt
analyserats. Likasad dr antalen fysiska
platsbesék begrdnsade. Den kostnad som
varit fér att ta fram analysen dr
konsultkostnad for GIS-analys och forslag pa
overgripande dtgdrder samt interna
resurser (tid) for att svara pd enkdter om de
byggnader man ansvarar for.

Boel Noro Svdrd, Utredare - fokus klimatanpassning
och social hdllbarhet Fastighetskontoret Stockholm
stad.

” Denna GIS-analys for skyfall bérjar i ena dndan. Man skulle ocksd kunna bérja med
att frdga sig: vilka dr de vanligaste problemen med éversvdimning/fuktskador i
bestdndet idag (dven mdnga smd kostnader)? A andra sidan kan en GIS-analys goras
relativt enkelt om man har bra dataunderlag pd det egna fastighetsbestdndet, den
behéver inte heller goras av konsult om fastighetsdgaren har interna resurser med GIS-

kunskap.”

Boel Noro Svdrd, Utredare - fokus klimatanpassning och social hdllbarhet Fastighetskontoret Stockholm

stad.

MEDSKICK till beslutsfattare och andra aktérer:

“Fastighetsdgare dr beroende av vad som hdnder runt omkring dem. I de fall planer

finns pd att ta fram sad kallade strukturplaner for skyfall (strategisk planering fér hur
man ska leda vattnet) sd bor detta kommuniceras med fastighetsdgare. En skyfallsrisk
for en byggnad kan bdde tillkomma eller férsvinna beroende pd vad andra gér pd sina
fastigheter inklusive allmdn platsmark som gata, torg och parkmark som kommunen
ansvarar for

Boel Noro Svird, Utredare - fokus klimatanpassning och social hdllbarhet Fastighetskontoret Stockholm
stad.
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3.54 Utvecklar dialog med hyresgaster angaende
klimatanpassning

Genomfér enkla Srraniiy di"'ﬂ med Diskutera finansiering
A fysiska atgarder for Hitta strategier for att :Iyre:‘gaster LH0E) av atgérder med
" P = " e imatanpassnin .
klimatresilienta dka klimatresiliens = e banken — exempelvis

anpassat beteende och

Atgérdsplan ) .
fastigheter Iépande underhall genom gréna lan

Konkreta insatser fér att starka
byggnaders motstandskraft mot
klimatrelaterade risker Diskutera atgarder med
férsdkringsbolag — kan
de leda till minskade
forsdkringspremier?

Figur 7: Utdrag av Fardplan for klimatanpassning ur fastighetsiagarens perspektiv

3.5.5 Genomfoér enkla fysiska atgarder for klimatresilienta
fastigheter

Exempel - Stockholmshems atgéarder pa 90 fastigheter

Under aren 2024—2025 utfor Stockholmshem atgirder pa 9o fastigheter som syftar till
att fordrgja/leda om 20-arsregn. Utgangspunkten har varit en Risk- och
Sarbarhetsanalys (RSA) 2018-19 som omfattade skyfall, virmebdljor, markstabilitet
och nivahojning i vattendrag. De tva forstnamnda riskerna foranledde att vi pa olika
platser i vart bestdnd utfort bade naturbaserade och tekniska/fysiska atgarder.
Exempel pad de sistnamnda kan vara hojningar av kantstenar runt killartrappor,
asfaltbulor for omledning av vatten samt arbete med att luta om ytor for att dndra
dagvattenriktningen vid stora nederbérdsmingder.
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“Férdelar dr att vi inte vintar pd G “En utmaning for oss har varit att det inte
att regn ska drabba oss, utan valt att fanns ndgon modell for arbetssdttet att utgd ifrdn,
agera forebyggande for att minska sd vi har fatt uppfinna hjulet lite. Till gengdld
skadekostnaden av kommande regn.” forséker vi bjuda andra pd vdra ldrdomar sa att
deras resa skall bli smidigare.”

Karvel Andersen Klimatspecialist Hallbarhet
Stockholmshem

Karvel Andersen Klimatspecialist Hdllbarhet Stockholmshem

TIPS till fastighetsdgare:

"Tdnk pd att verkligheten i mdnga fall dr en annan dn kartan, fysiska dtgdrder kréver
platsbesok i stor skala.

"Tédnk ocksd pa att kostnaden fér dessa dtgdrder troligen tjdnas in pad sikt, i takt med att
hdftiga regn 6kar.”

Karvel Andersen Klimatspecialist Hallbarhet Stockholmshem

Organisation: Stockholmshem har en hallbarhetsenhet (stodfunktion inom bolaget) dar
Klimatspecialisten arbetar centralt med bade klimatanpassning och klimatpaverkan, till det
arbetar manga fler enheter i bolaget ocksd med klimatfragan.
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Exempel - Svenska Bostaders enkla fysiska atgarder

Svenska bostdder genomfor en mingd olika typer av enkla fysiska atgarder i sitt
fastighetsbestand. Har ges ett antal exempel:

Avleder vatten med "bulor”/kantstenar/rianndalar frén att rinna mot fasad
Kopplar bort stupror fran kombiledningar samt leder vattnet till lagpunkter i
gras eller planteringsytor for infiltration.

Anlagger nedsinkta regnbaddar med kolmakadam.

Leder stuprorsvatten till system for bevattningsror i planteringsytor.

Anlagger underjordiska dagvattenmagasin, girna i form av skelettjordar i
anslutning till trad.

Okar andelen gronytor samt genomslippliga ytor vid behov.

Backventiler har i enstaka fall monterats pa ledningar.

Planterar trad for att oka krontackningsgraden i virmeutsatta omraden.
Fonsterfilm och persienner sitts i solutsatta lagen.

c "Flera av dtgdrderna dr relativt a

billiga att genomféra och med ldg
driftkostnad. Samtidigt som det
bidrar till biologisk mdngfald och

trevligare miljo.”

Anneli Wallgren, Svenska Bostdder

TIPS till fastighetsdgare:

“Borja att utféra dtgdrder och ldr av utfallet. Ta dven ldrdom frdn andra
fastighetsdgare - samverka!”

“Det dr oftast mer kostnadseffektivt att genomféra forebyggande dtgdrder
jdmfért med att hantera dterkommande vattenskador.”

Anneli Wallgren, Svenska Bostdder
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3.5.6 Exempel Stockholmshem - I6sningar for
klimatanpassning i nybyggnation

I Stadsutveckling och nyproduktion, sid foljer Stockholmshem de krav som finns i
stadens miljoplan och de andra olika handlingsplanerna som staden har tagit fram. Har
ingar att gora olika undersokningar och ta fram olika rapport som till exempel
dagvattenrapport folja kraven for biologisk mangfald och klimatanpassning. Det
innebar i stort att de aven har krav pd skadelindringshierarkin (hansynshierakin) nar
de ska placera ut volymer. Kravet pa dagvattenhantering ar fortsatt 20-ars regn, men
kan i riskomraden dven innefatta ett stérre krav pa volymer som 100-ars regn. Da de
flesta markanvisningarna ar begriansade, sa jobbar de med BGG-system, dvs blagron
infrastruktur. Det innebar att de forsoker hitta olika multifunktionella
dagvattenlGsningar tillsammans med naturbaserade l6sningar. Kravet har dven okat att
forsorja vaxtbaddar med dagvatten under torrperioder. Det skapar ocksé nya typer av
system for att kunna magasinera dagvatten och for aterbruk av stadsvatten (gra- och
brunvatten) for att minska belastningen pa renat vatten och ledningssystemet.

Idag har de undersokt majligheterna att utvinna energi just ifran gravatten och nyttja
det som bevattning.

Naturbaserade 16sningar jobbar de med i ett antal nyproduktionsprojekt med fokus pa
Stockholmshusen.
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Figur 8: Oversikt som visar hur vattenleds i stadsmiljoer.
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c "Fordelarna innebdr att vi framdover
kan minska belastningen dven fér vdra
befintliga fastigheter, minska
kostnaderna och risken for att det blir
brist pd vatten eller att fastigheterna
inte dr resilienta infor kommande
klimatférdndringar. Nackdelarna dr
kunskapsbristen for helhetslésningar
bdde i produktionen och i forvaltningen.
Det innebdr att risken okar att
funktionen forstors. Tanken dr just att
det ska vara multifunktionellt med fokus
pd cirkuldritet for att kunna forsérja
vdxter med vatten och minska
vattenférbrukningen under torra
perioder samt att kunna ta emot stora
mdngder dagvatten ndr det krdvs.”

“Dagvatten dr ocksd en form av energi
som vi inte brukar fullt ut. Utan mycket
av vatten spolas bara bort (dven
ekonomin), vilket gor att vi behéver lyfta
just dagvatten som en viktig resurs i ett
hdllbart klimatarbete.”

Anne Heino, Teknisk specialist utemiljo
Stockholmshem.
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g”MuItifunktionella losningar dr dyra att
dstadkomma i ett senare skede. BGG behdvs
planeras in i ett tidigt skede annars utgdr dem
pga 6kade kostnader. De kan dven bli
kostnadsdrivande om det saknas rdtt kunskap.
De krdvs byggledare som dr med i hela
processen och bevakar, dd detta dr svdrt att
kontrollera senare i byggskedet. Okunskapen
gor att det krdvs mer utbildning mm. Ndr det
funkar, sd blir det effektivt och det finns
vinster att hdmta hem i form av ldgre
kostnader och minskad risk. Vatten dr ocksd
en dndlig resurs. Systemet i sig dr inget
konstigt utan det dr de olika l6sningar som
mdste kopplas samman.”

Anne Heino, Teknisk specialist utemiljo
Stockholmshem.

Organisation: Anne som ar teknisk specialists utemiljo arbetar pa avdelningen Bygg och
teknik, dar finns stadsutveckling, nyproduktion, ombyggnad, energi och expertstdd.

(tekniska specialister)
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TIPS till fastighetsdgare:

” Att starta sitt multifunktionella och cirkuldra arbete nu. Det dr viktigt att bade
minska belastning och oka resiliens for att fG hallbara losningar som ger effekt.
Prova i mindre omfattning for att kunna jobba i storre skala. En viktigt fas i vart
arbete dr att jobba med biokol, da vi inom staden har fororenad mark och fororenar
ndr vi bygger. Biokol har manga andra nyttor som ocksa gor att det behover komma
in mer och mer i de blagrona losningarna.”

Anne Heino, Teknisk specialist utemiljé Stockholmshem.

MEDSKICK till beslutsfattare och andra aktérer: ” "Det dr viktigt att jobba med

klimatanpassning idag och dka hastigheten med att fd in naturbaserade l6sningar som
en del i klimatanpassningarbetet ddr det viktigt att fa in trdden som central del i detta.
Trdd férdrdjer dagvatten effektivt bade i kronan och i rétterna. De skapar dven bra
forutsdttningar for marken ska kunna ta emot vatten. Detta behéver lyftas mer, dd det
dr brist pd markytor fér vegetation.”

Anne Heino, Teknisk specialist utemiljé Stockholmshem.
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Hitta strategier for att 6ka klimatresilens

Exempel - Stockholmshem

Stockholmshem arbetar aktivt med att stiarka beredskapen fore, under och efter
kraftiga regn samt att anpassa verksamheten for framtida varmeboljor. Flera olika
enheter inom bolaget, sdsom driftenheten, forvaltningsorganisationen och
kommunikationsavdelningen, ar involverade i detta arbete. Strategierna utformas ofta
med inspiration fran andra aktorer i branschen — till exempel fastighetsbolag,
kommuner, konsulter, aktuella forskningsrapporter och omvirldsbevakning. Vid
prioritering av atgirder tas dven hinsyn till olika klimatscenarier for att avgora som ska
genomforas och i vilken ordning.

6 Fordelar dr att alla berérda dr e Kostnaden dr mestadels tid, och kanske lite
med och utformar strategierna investeringar i utrustning eller annat. I évrigt ser jag
utifrdn deras ramar och verklighet. inga nackdelar med det.

et gt et et Karvel Andersen, Klimatspecialist Hdllbarhet

Stockholmshem.

férebyggande.

Karvel Andersen, Klimatspecialist
Hallbarhet Stockholmshem.

TIPS till fastighetsdgare:

"Frdn bla. dagvattenhanteringsprojektet har vi Idrt oss mycket om kostnader fér olika
dtgdrder, samt att platsbesék dr nyckeln till att utfora rdtt dtgdrder pd rdtt fastigheter.
Verklighet och karta skiljer sig markant at.”

“Genom vdrt arbete med beredskap och hantering av vdrmebéljor har vi fdtt virdefulla
insikter, till exempel ndr det gdller att klargéra vdrt juridiska ansvar vid extremvdder som
pdverkar verksamheten negativt, sdsom vattenskador pa fastigheter eller hélsoproblem hos
hyresgdster vid fér hoga temperaturer i vdra ldgenheter.”

“Oppna pldnboken (mer). Ett regn 2021 gav oss dtgdrdskostnader fér 10 MSEK. I vdrt
dagvattenhanteringsprojekt la vi ca 7,2 MSEK pd dtgdrder i samma omrdde. Det dr inte
sdkert att alla ndmnda kostnader skulle férhindrats, men min magkdnsla dr att
dterbetalningstiden motsvaras av “en handfull regn” (hur Idng tid det nu tar innan dessa
intrdffat, men vi vet ju att de kommer).”

Karvel Andersen, Klimatspecialist Hallbarhet Stockholmshem.
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3.6Plan for fortsattningen

Var erfarenhet fran projektet och arbetet med fiardplanen visar tydligt att
fastighetsidgare behover samarbeta och dela kunskap for att tillsammans méta de
utmaningar vi str infor. Manga fastighetsagare befinner sig fortfarande i borjan av sitt
klimatanpassningsarbete, men tillsammans har de redan genomfort flera av de
atgarder som fardplanen pekar ut. Genom 6kad samverkan kan fastighetsdgare minska
sirbarheten for klimatforandringarnas effekter, stirka motstandskraften och hoja
beredskapen i sina fastigheter samt skapa mer resilienta livsmiljoer. For att klara dessa
utmaningar kravs ett gemensamt ansvarstagande, kontinuerligt kunskapsutbyte och
bred samverkan mellan olika aktorer.

Det finns idag ett stort tryck pa att pdskynda omstéllningen och hitta effektiva, héllbara
l6sningar. Branschen har bade kunskap och vilja att driva arbetet framaét. Istéllet for att
var och en uppfinner hjulet pd nytt, kan fastighetsigare tillsammans snabba pa
klimatanpassningen. Malet bor vara att gemensamt utveckla en verktygslada och
relevanta nyckeltal (KPI:er) for klimatanpassning av fastigheter, samt arbeta mot de
globala malen, taxonomin, CSRD” och EU:s strategi for klimatanpassning fran 2021.
Denna strategi betonar bland annat att vi ska anpassa oss smartare, snabbare och mer
systematiskt. Genom att tillsammans ta fram verktyg och matetal kan vi na langre i
klimatanpassningen av vara fastigheter.

4 Slutsatser

Arbetet med klimatanpassning for fastighetsdgare ar komplext och kraver tydliga
strukturer f6r ansvar, samordning och samarbete. Analysen visar tre centrala
slutsatser:

1. Ansvaret ligger hos fastighetsigaren

Det ar fastighetsdgaren som har huvudansvaret for att identifiera risker och genomfora
atgarder for att minska sarbarheten for klimatrelaterade handelser i sitt
fastighetsbestdnd. Detta innebéar att varje fastighetsigare behOver gora egna
riskanalyser, utveckla handlingsplaner och implementera béade kortsiktiga och
langsiktiga 1osningar. Kommunen och andra aktérer kan bidra med stod och
information, men det operativa ansvaret ligger normalt pa fastighetsdgaren.

2. Utmaningar med samordning mellan fastigheter

Det finns idag ingen tydligt utpekad aktor som ansvarar for att samordna samarbetet
mellan olika fastighetsidgare. Detta skapar en risk for fragmenterade insatser och
ineffektiva l6sningar, sarskilt i omraden dar flera fastigheter paverkas av samma risker,
exempelvis Oversvamning. Avsaknaden av en samordnande funktion gor att
gemensamma losningar, som dagvattenhantering eller skyddsétgarder, ofta uteblir.

7 CSRD -— Corporate Sustainability Reporting Directive - EU:s direktiv om foretagens
héllbarhetsrapportering
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3. Behov av nitverk och plattform for samarbete

For att underlitta samverkan och kunskapsutbyte behovs ett langsiktigt gemensamt
natverk eller en plattform dar fastighetsiagare kan dela erfarenheter, samordna atgarder
och utveckla gemensamma strategier. En sddan plattform skulle aven kunna fungera
som en kanal for information fran kommuner, VA-bolag och andra relevanta aktorer,
referensgrupp samt bidra till att skapa incitament for gemensamma investeringar och
langsiktiga 16sningar.
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