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Abstract

Discoloured facades on Swedish multi-dwelling buildings

Microorganisms can grow on the facades of buildings, causing discolouration that may
affect the aesthetic impression of the building. The purpose of the study presented in this
report was to investigate whether such discolouration constitute a problem for managers
of multi-dwelling buildings and to map how extensive it is on different types of facades.
The study contains a field study in which several facades of buildings were studied, as
well as a survey where real estate managers have shared their experiences.

On 28% of the total of 268 facades studied in the field study, discoloration was found to
such an extent that it was judged to affect the aesthetic impression. Both mould fungi
and algae could be identified in the samples taken on discoloured facades. Most of the
facade materials studied consisted of rendering or sheet metal. On buildings with facade
of sheet metal, the north side was more susceptible to discoloration than other parts of
the buildings. No impact on the point of the compass could be observed on buildings with
other facade materials. No regional difference in the extent of discoloration could be
found in the study. The survey confirms these observations.

The survey shows that many property managers consider that discolouration generally
constitutes a problem in their property portfolio, due to costs for maintenance or
cleaning, complaints from residents or a reduced general impression of the property
portfolio. Although some managers did not consider it to be a general problem, some
specific facade types in the property stock may be discoloured and cause problems. Most
property managers considered that a facade should not receive an unacceptable
discoloration until after at least 10 years. Their experience was that several buildings
received such growth already within 10 years after construction of the building.

Respondents of the survey were asked to evaluate discolouration of some example
facades, by looking at pictures. It was found that the extent of a discolouration to be
regarded as unacceptable varies between different people and different types of
buildings. In the survey, real estate owners' experiences of different remediation
methods of discoloured facades were surveyed, and it was found that the experiences
differ. The property managers believe that a cleaned facade should last at least 5 years
before the extent of discoloration becomes unacceptable.

Results from the study will be used as questions and hypotheses in future studies, e.g. to
investigate the effectiveness of remediation agents and to develop tools and guidelines
for preventing new discoloration.
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Forord

Syftet med undersokningen som presenteras i denna rapport var att undersoka om
missfargade fasader utgor ett problem for forvaltare av flerbostadshus och kartlagga hur
omfattande sadan pavaxt ar pa olika typer av fasader. Undersokningen ar en del av en
storre studie med det langsiktiga malet att minska risken for uppkomst av missfargande
pavaxt samt att forenkla underhéllet av fasader som redan har en sddan pavaxt. I en
tidigare genomford studie sammanstilldes internationell forskning om orsaker till
uppkomst av missfargande pavixt (Johansson och Capener 2015). Framtida studier
syftar till att utviardera olika rengéringsmetoder och att utvardering av varfor vissa typer
av fasader ar mer kinsliga for pavéixt 4n andra.

Projektet har genomforts med stod fran SBUF. I projektgruppen deltog Pernilla
Johansson (SP), Gunilla Bok (SP), Par Ahman (Sveriges Byggindustrier), Rolf Jonsson
(Wistbygg) samt Carl-Magnus Capener (SP). En referensgrupp har varit med vid
inledande planering samt getts mgjlighet att ge synpunkter pa rapporten.
Referensgruppen bestod av Stefan Hjort (Meyer & Hjort), Sanne Johansson (Lunds
Tekniska Hogskola), Anders Rosenkilde (Tra och Mobelforetagen), Sture Lindmark
(Weber), Anders Eriksson (Plannja) samt av medlemmar i FoU Vist.

En del av studien omfattade en enkidtundersokning riktad till fastighetsforvaltare. Vi vill
tacka de personer som tagit sig tid att svara pa enkiten. Den andra delen av studien
genomfordes som en fialtundersokning dar ett antal fasader inspekterades. Vi vill tacka
de bostadsforetag som gjorde det mgjligt for oss att studera de fasader som finns med i
rapporten.

Boréas 2016-12-30

Pernilla Johansson

Gunilla Bok
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Sammanfattning

Mikroorganismer kan vaxa pa byggnaders fasader och da orsaka missfargning som kan
péverka det estetiska intrycket av byggnaden. Syftet med undersokningen som
presenteras i denna rapport var att undersoka om missfargade fasader utgor ett problem
for forvaltare av flerbostadshus samt att kartligga hur omfattande missfargande pavaxt
ar pa olika typer av fasader. Studien innehaller dels en faltundersokning dar ett antal
bygganders fasader studerats, dels en enkitstudie dar fastighetsforvaltare fatt dela med
sig av sina erfarenheter.

P& 28 % av de totalt 268 fasader som studerades i faltstudien fanns missfargande pavaxt
i en sadan omfattning att det bedomdes paverka det visuella intrycket av fasaden.
Majoriteten av fasadmaterialen som studerades bestod av puts eller plat, men det fanns
ocksa nagra fasader av betong, mineralskivor, tegel och mélat trd pa de byggnader som
studerades. Bade mogelsvampar och alger kunde identifieras i de prover som tagits pa
fasader med missfargningar och bidrog till missfargningen. Pa byggnader med platfasad
var de fasader som var riktade mot norr mer utsatta for missfargning an ovriga delar av
fasaden. Ingen paverkan av vaderstreck kunde konstateras pd byggnader med andra
fasadmaterial. Nagon regional skillnad i omfattning av pavaxt verkar inte heller finnas,
vilket ocksa bekriftas i enkatstudien.

Enkitstudien visar att manga fastighetsforvaltare anser att missfargning generellt utgor
ett problem i deras fastighetsbestand, till exempel pa grund av kostnader for underhall
eller rengoring, klagomadl frdn boende eller ett nedsatt allmédnt intryck av
fastighetsbestdndet. Samtidigt finns det manga fastighetsférvaltare som anser att
missfargning inte utgor ett generellt problem, dven om vissa specifika fasadtyper i
fastighetsbestdndet kan vara missfirgade och orsaka problem. Man menar att
missfargning helst inte ska uppkomma forrian tidigast efter 10 ar, samtidig kan man
konstatera att det finns fasader som redan inom 10 ar efter uppforandet av byggnaden
har oacceptabel missfargning.

Respondenterna i enkitstudien uppmanades att utvirdera missfirgningen pa nagra
exempelfasader fran filtstudien, genom att titta pd bilder. Hur omfattande en
missfargande pavaxt behdver vara for att betraktas som oacceptabel varierar mellan olika
personer och olika typer av byggnader. I enkidtundersokningen undersoktes ocksa
fastighetsforvaltarnas erfarenheter av olika sitt att rengora missfargade fasader, och det
visade sig att erfarenheterna skiljer sig at. Fastighetsforvaltarna anser att det bor ta minst
5 ar innan en rengjord fasad pa nytt har en oacceptabel pavaxt.

Flera av resultaten i studien kommer att anvindas som fragestillningar och hypoteser i
kommande studier, tex for att undersoka saneringsmedels effektivitet och for att ta fram
verktyg och riktlinjer for att forebygga ny missfargning.
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1 Inledning

Mikroorganismer kan vaxa pa byggnaders fasader och kan da orsaka missfargning som
paverkar det estetiska intrycket av byggnaden. I vilken grad missfargningen kan
accepteras varierar. Olika personer har olika uppfattning av vad som upplevs vara
estetiskt och upplever darfor en missfargad fasad pa olika siatt. Dessutom kan olika
kunskap och tidigare erfarenheter paverka om man accepterar missfairgande pavaxt.
Aven typen av byggnad och vilket "mdnster” som missfirgningen bildar, till exempel om
missfargningen 4r sammanhingande eller en flickvis utspridd, paverkar
acceptansgraden (Marie 2013, Brimblecom et al 2005).

De mikroorganismer som orsakar missfargning missfargade fasader utgors av alger,
cyanobakterier och mogelsvampar! (Becker 2003, Colon m fl 2004, Shirakawa m fl 2004,
Barberousse m fl 2006, Jurado m fl 2014). Dessa organismer vixer naturligt pa stenar,
pa bladytor och pa bark pa trad och buskar. Detta dr miljéer som &dr exponerade for ett
mikroklimat dar fukt, temperatur och solinstralning kan variera kraftigt under ett dygn
och under aret, precis som mikroklimatet pa fasader. Mikroorganismer behover tillgdng
pa fukt for att kunna leva och vixa. Det fluktuerande mikroklimatet innebar att
fuktforhallandena periodvis kan vara mycket gynnsamma medan de daremellan kan vara
extremt ofordelaktiga for mikroorganismerna. Eftersom detta dr nagot som de ocksa ar
utsatt for i sin naturliga miljo ar de anpassade for dessa, ibland extrema, variationer.

Forutom tillgéng till vatten behover mikroorganismer naring och en i 6vrigt god miljo att
leva i. Kraven varierar mellan de olika organismgrupperna (alger, cyanobakterier och
mogelsvampar) och dven mellan olika arter inom dessa grupper. Hur kraven uppfylls,
och ddarmed i vilken utstrickning organismerna som orsakar missfargning kan vixa
varierar, varierar ocksa mellan olika fasader. Klimatfaktorer, byggnadens utformning
och egenskaper hos fasadmaterialet ar parameterar som paverkar férhallandena. Aven
omgivande vegetation och nedsmutsning av ytorna kan paverka om pavaxt uppkommer.
Hur de olika faktorerna paverkar om missfargande pavaxt kan uppkomma pa en fasad
ar sammanfattad i en kunskapssammanstillning baserad pa internationell forskning
(Johansson och Capener 2015). En slutsats i denna ar att det inte finns en generell
l6sning for att minska uppkomsten av missfargade fasader.

En annan slutsats i kunskapssammanstillningen ar att merparten av tidigare forskning
inom omradet handlar om missfargning av monument och historiska byggnader av sten,
till exempel kyrkor och slott. Ett fatal studier handlar om uppkomst av pavaxt pa
befintliga fasader av andra typer av byggnader och majoriteten av dessa ar genomforda
utanfor Sverige.

Ett syfte med studien som presenteras i denna rapport ar att kartligga hur omfattande
missfargande pavaxt dr pa olika typer av fasader pa flerbostadshus i det svenska bostads-
bestandet och hur sammanséttningen av olika mikroorganismer varierar pa olika typer
av missfargade fasader. Undersokningen genomfordes i form av faltstudier och forvantas
ge underlag for att fortsatta arbetet med att identifiera vad som orsakar pavaxt och varfor
en del fasader blir missfirgade, medan det pa andra fasader inte uppkommer sadan

1T denna rapport anviands genomgiende begreppet mogelsvamp for mikroskopiska svampar som
vaxer pa byggnadsmaterial
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pavaxt. Malet ar att pa sikt kunna ge rad och riktlinjer for hur fasader skall designas for
att minska risken for missfargande pavaxt.

Tillvaxten av mikroorganismer pa en fasad ar en fortskridande process och darfor
utvecklas omfattningen av missfargningen med tiden. Ett annat syfte med studien i
rapporten var att kartlagga erfarenheter och kunskaper kring missfargade fasader hos
forvaltare av flerbostadshus och att sammanstilla vilka forvantningar man har pa hur
linge en fasad ska “klara sig” frdn underhall pa grund av att missfirgningar, hur
omfattande missfargningarna kan vara innan de anses oacceptabla och hur linge
effekten av en rengjord missfargad fasad forviantas besta innan ny pavaxt uppkommer.

Undersokningen har utgatt fran fyra huvudsakliga fragestillningar som redovisas i
varsitt avsnitt av rapporten:

e Ivilken utstrackning ar fasader pa svenska flerbostadshus missfargade, finns det
skillnader mellan olika fasadtyper och deras ldge och vilka mikroorganismer
(grupper, slikten, arter) vixer de missfargade fasaderna?

e Utgor missfargade fasader ett problem for svenska fastighetsforvaltare, finns det
fasadtyper som upplevs som mer problematiska dn andra och hur linge forviantar
man sig att en fasad ska “halla” innan den behover rengoras?

e Hur omfattande behover missfargningen vara for att betraktas som oacceptabel
och att fasaden darfor anses behova rengoras?

e Vilka forvantningar och erfarenheter av rengoringsmetoders effektivitet har
svenska fastighetsforvaltare?

I varje avsnitt beskrivs bakgrund och teori till frigestillningen tillsammans med en
beskrivning av hur undersokningen har genomforts, med resultat och med en diskussion
av resultaten. Rapporten avslutas med en sammanfattande diskussion av alla delar av
undersokningen.
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2 Forekomst av missfargning

2.1  Fragestallning

Innehallet i detta avsnitt baseras pa fragestillningen I vilken utstrackning ar fasader pa
svenska flerbostadshus missfargade, finns det skillnader mellan olika fasadtyper och
deras ldage och vilka mikroorganismer (grupper, sliakten, arter) vixer de missfargade
fasaderna?”

2.2  Bakgrund till fragestallningen

Den storsta delen av publicerad vetenskaplig forskning kring missfargade fasader ar
gjord utanfor Sverige (Johansson & Capener 2015). Det finns det skillnader i klimat och
byggtradition mellan olika linder som kan paverka uppkomsten av pavaxt pa olika satt.
Denna del av projektet syftade darfor till att kartligga hur missfargningen ser ut pa
representativa svenska byggnaders fasader genom att i pa plats bedoma omfattningen av
missfargning, baserat pa det visuella intrycket, och genom att analysera vilka olika
mikroorganismer som forekommer i missfargningen.

2.3 Genomforande

2.3.1 Fastigheter som studerades

Totalt studerades 268 fasader i Bords, Linkoping, Goteborg samt Bromma. Alla
atkomliga fasader pa en byggnad inspekterades, i de flesta fall innebar detta 4 fasader i
olika vaderstrack pa varje byggnad. Antalet fasader och fasadmaterial varierade mellan
de olika orterna. Flest fasader studerades i Boras och denna ort utgjorde ocksa
“pilotplats” for att ta fram de bedomningsgrunder som anviandes for att klassificera
missfargningen.

Samtliga studerade byggnader var flerbostadhus, majoriteten var tre till fyra vaningar
hoga. De flesta byggnader var enligt uppgift uppforda under 1940- och 1950-talet och
négra under 1930-talet. En byggnad byggdes 1970 och en 2007. Vi har ingen information
om byggnadssitt, isolertjocklek, typ av puts, fargsystem osv pa respektive fasad. For ett
fatal fasader har vi fatt information om, och i sa fall vilka, atgdrder som har gjorts efter
det att byggnaden uppforts.

2.3.2 Bedomning av missfargning

Flera publicerade studier har syftat till att ta fram verktyg for att bedoma tillstandet pa
fasader baserat pa omfattning av missfargning (kan innefatta bdde nedsmutsning pga
partiklar och mikrobiell pavixt), saltutfillningar, sprickor etc (Flores-Colen & de Brito
2010). En svensk metod for att klassificera skadade malade trafasader (Ekstedt &
Karlsson 2011) tar dven hinsyn till marbeldggning, omgivande vegetation mm.

I inledningen av studien var avsikten att anvinda négot, eller en kombination av, dessa
verktyg. Detta visade sig bli alltfor tidkonsumerande for att anvinda i for att "screena”
fasaderna pa det sitt som vi avsag att gora. Till exempel ar verktygen ibland valdigt
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detaljerade och inte applicerbara pa alla typer av fasader. Trad, buskar och annan
vegetation nara fasaden kan paverka uppkomsten av missfargning (Barberousse m fl
2006) och dven om sddan kan vara en medverkande orsak till uppkomst pa en fasad och
viktig att undersoka ar det svart att kartlagga for att fa ett generellt samband eftersom
det ar svart att bedoma skuggning osv under olika delar av dagen. Hur omfattningen skall
Kklassificeras for att kunna bedomas och arbetas med vidare var ocksd en utmaning.
Standarder finns for att bedoma missfargning pa sma provkroppar (till exempel ASTM
standarder D 662 och D 661) men dessa ar svara att applicera pa hela fasader.

I studien anviandes darfor ett forenklat sitt att bedoma intrycket av fasaden. Varje fasad
studerades rakt framifran fran ca 5 m hall och omfattningen, baserat pa det visuella
intrycket, av missfargning skattades enligt Tabell 1. Tva biologer med vana att studera
mogel gjorde bedomningen. Varje fasad fotograferades for dokumentation.
Bedomningen gjordes av sjilva fasaden. Takutspréng, vindskivor, balkonger och
fonsterkarmar ingick inte i bedomningen.

Tabell 1 Bedomningsgrunder for att uppskatta omfattningen av missfargning pa fasader i studien,
grundat pa det visuella intrycket.

Bedbmning av missfargning Beskrivning

Missfargande pavaxt saknas eller finns i en sddan lite
omfattning att det inte paverkar utseendet pa fasaden
Missfargande pavaxt finns pa enstaka plats pa fasaden och ar
Liten/begransad omfattning mycket svag eller dr sa begransad att den inte paverkar
fasadens utseende.

Missfargande pavaxt finns pa hela fasaden pa ett sddant satt
att det paverkar fasadens utseende, alternativ finns det pa
enstaka plats/platser av fasaden och ar pa dessa mycket
kraftig.

Omfattande missfargning Mer eller mindre hela fasaden ar kraftigt missfargad

Ingen

Tydlig omfattning

2.3.3 Provtagning och analys av pavaxt

Prover for analys av den biologiska pavaxten togs pa nagra av de missfiargade fasaderna.
Dessutom togs referensprover fran fasader som gav intryck av att vara opaverkade av
pavaxt.

Transparant plasttejp trycktes mot fasaden och placerades sedan med den exponerade,
klisterforsedda, ytan nedéat pa plastfickor. I laboratoriet lades tejpen pa objektsglas med
2% kaliumhydroxidlosning, ticktes med tickglas och studerades sedan vid 400-500
gangers forstoring. Fotografier togs direkt genom okularet pad mikroskopet med
mobiltelefon (iPhone 5 och iPhone 6).

Analysmetoden som anviandes gor det mojligt att direkt studera vad som vixer pa
fasadytorna ostort och mojliggor dessutom identifiering av olika organismtyper
samtidigt (Urzi och De Leo 2001). For att kunna gora en mer noggrann analys av vilka
slakten/arter som fanns i pavixten isolerades dessa pa naringsmedia. Tejpen lades pa
maltagar (for bestimning av mogelsvampar) samt DG11 eller Basal Bold Medium (for
bestamning av alger och cyanobakterier) och forvarades i rumstemperatur till dessa att
det som fanns pa tejpen hade grott och véxt till. Analyser av dessa prover ingér inte inom
ramen for detta projekt utan har sparats for analys i framtida projekt.
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(a) (b) ()

Figur 1 Provtagning och analys. (a) transparant tejp trycktes mot fasadytan, (b) del av tejpen
placerad pa objektsglas och studerat i mikroskop, (c) bild av provet taget fran skapets okular som
visar forekomst av bade mogelsvamp (bruna strukturer) och alger (grona strukturer).

2.4 Resultat
2.4.1 Omfattning av missfargning

Av de totalt 268 fasader som studerades saknade majoriten, 72 %, missfargande pavaxt
i en sddan omfattning att det bedomdes péaverka fasadens intryck. 28 % av fasaderna
bedomdes att ha tydlig eller omfattande paviaxt enligt bedomningsgrunderna i Tabell 1.
I fortsattningen av rapporten har dessa kriterier slagits ihop till att kallas "missfargning”
medan de bada 6vriga klasserna benamns som “ingen pavaxt”.

Byggnaderna som studerades hade inte i forvig valts for att de har problem. Det enda vi
visste vid inspektionstillfillet var adressen. Fasadmaterialen avspeglade det som ar
vanligt i respektive foretags fastighetsbestand och utgjordes av plat (60 st), puts (146 st),
betong (28 st), mineralskivor (11 st), tegel (11 st) samt trd (4 st). I Figur 2 redovisas
fordelningen av missfargade fasader inom varje fasadmaterialgrupp. Observera att det
totala antalet studerad fasader av mineralskiva, tegel eller tra ar mycket lagt och det ar
darfor inte mojligt att gora nédgra generella slutsatser om hur vanligt det ar med
missfargande pavaxt pa dessa material och att det ar svart att gora jamforelser mellan de
olika materialen.
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Figur 2 Procentuell férdelning av antalet fasader av olika material utan (klass O och klass 1 i
respektive med missfargning (klass 2 och klass 3 Tabell 1) i en sddan omfattning att det bedéms
paverka intrycket av fasaden. Siffror pa staplarna ar antalet fasader. Observera att det totala
antalet fasader av respektive materialslag varierar och att det i vissa fall ar valdigt fa.

Tidigare studier har kunnat visa att vilket viderstreck som fasaden vetter mot kan ha
betydelse for uppkomst av missfargande pavaxt (Johansson och Capener 2015).

I denna studie var de flesta fasader som hade tydlig eller omfattande pavaxt riktade mot
Norr, Figur 3. I Figur 4 ar fasaderna dessutom uppdelade pa plét- respektive putsade
fasader. Bland platfasaderna var majoriteten av de missfargade riktade mot norr. Samma
tydliga skillnad mellan vaderstrack kunde inte konstateras pa de putsade fasaderna.
Antalet missfargade fasader av 6vriga fasadmaterial var for 1gt for att kunna gora denna
utvardering.

30

20

0 T T T 1

Norr Oster Soder Viaster

Figur 3 Antalet fasader med tydlig eller omfattande missfargning i olika vaderstrack.
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Figur 4 Antalet fasader med tydlig eller omfattande missfargning pa putsade fasader respektive
fasader av plat i olika vaderstrack.

Eftersom vi inte vet hur konstruktionen av fasaderna ser ut kan vi inte heller dra nagra
direkta slutsatser om varfor pavixten skiljer sig at i de olika vaderstriacken. En mojlig
forklaring till att platfasader &t soder saknar missfargande paviaxt kan vara att de
periodvis nér sa hoga temperatur under soliga dagar att organismerna pa fasaderna dor.
Aven fukten kan variera pa de olika fasaderna, antagligen har detta inte samma effekt pa
organismerna, i alla fall svamparna, eftersom de har mdojlighet att overleva ldnga
perioder under torrare forhallanden, for att senare bli aktiva igen nar vatten blir
tillgdngligt (Haubner m fl 2006). Hog temperatur daremot paverkar cellernas proteiner
pé ett sddant satt att de inte kan aterhamta sig, 4ven om vissa organismer ocksa klarar
av hoga temperaturer under langre tid (Keshari & Adhikary 2014).

Johansson m fl (2010) kunde visa pa en positiv effekt av virmelagring pa RF pa ytan av
putsade fasader, och dirmed minskad risk for pavaxt pa tunga vaggar jamfort med latta.
Denna effekt var storst pa den norra sidan av fasaden. De kunde dven se att kuloren pa
fasaden spelade roll fér temperatur, denna effekt var storst pa soderfasaden. Dessa
parametrar var inte inkluderade i den aktuella studien.

Slagregn pa en fasad kan paverka uppkomsten av missfargande pavixt. I olika delar av
Sverige kan den dominerande vindriktningen variera. I studien ar antalet fasader med
pavaxt i de olika stdderna dar studien genomforts for lagt for att detta ska kunna
utvaderas.

2.4.2 Mikroorganismer pa de missfargade fasaderna

Bade mogelsvampar och alger kunde identifieras i de prover som tagits pa fasader med
missfargningar. Tidigare studier visar att dven cyanobakterier kan forekomma pa
fasader. Det dr mojligt att det 4ven bland pavixten fanns denna typ av mikroorganism,
men vi har inte kunnat urskilja dessa i den analys som gjorts I framtida studier dar vi
kommer att analysera det som odlats upp ar det majligt att aven cyanobakterier kommer
att kunna identifieras.
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Resultatet fran den mikrobiologiska analysen visar att de i de flesta fallen forekom bade
alger och mogelsvampar tillsammans pa samma fasad/provpunkt, se Tabell 2. Lavar ar
en organismgrupp som kan vidxa pd fasader. Dessa anses traditionellt bestd av en
algkomponent och en svampkomponent som lever i en symbios. Lavar har pa senare tid
ocksé visats vara sma ekosystem med flera arter och grupper av mikroorganismer. Vid
provtagningen kunde vi inte konstatera att det var lavar som vixte, men det gar inte att
utesluta att pavaxten ibland bestod av ett tidigt stadium i en lavs livscykel.

Tabell 2 Férdelning av antalet prover med olika organismgrupper. En del av de prover dar det
bedomts finnas pavaxt av alger kan en del utgéras av cyanobakterier.

Grupp av mikroorganism Antal
Alger och mogelsvampar 31
Enbart mogelsvampar 7
Enbart alger 10
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3 Problemens omfattning

3.1 Fragestallning

Innehallet i detta avsnitt baseras pa fragestillningen Utgoér missfiargade fasader ett
problem for svenska fastighetsforvaltare, finns det fasadtyper som upplevs som mer
problematiska dn andra och hur linge forviantar man sig att en fasad ska “halla” innan
den behover rengoras?

3.2 Bakgrund till fragestallningen

Att vissa fasader dr missfargade pa grund av att mikroorganismer vixer pa dem ar ett
faktum. En sokning pa Google pa “mogel fasader” far 56 200 triffar, “tvitta fasader” 91
000 tréffar och “alger fasader” 46 000 triffar. Det visar att &mnet dr ndgot som beror
manga. Under senare ar har det ocksa uppmarksammats att det uppkommer omfattande
missfargningar pa nya fasader redan inom négra ar efter uppforandet. Det ar tidigare
inte klarlagt om missfargade ar ett generellt problem i Sveriges fastighetsbestand eller
om problemet begrinsas till enstaka byggnader.

Syftet med detta arbetspaket var darfor undersoka om fastighetsidgare och forvaltare i
Sverige anser att missfargade fasader utgor ett generellt problem och hur ldnge fasader
forvantas vara “problemfria”.

3.3 Genomférande, enkatundersoékning

250 bostadsforetag runt om i Sverige inbj6ds, via mail, att delta i en enkdtundersokning
for att dela med sig av sina erfarenheter kring missfirgade fasader. Samtliga fragor i
enkaten redovisas i Bilaga 1.

Inbjudan skickades till den person inom foretaget som antogs ansvara for teknisk
forvalting (teknisk forvaltare, forvaltningschef, teknisk chef eller liknande funktion).
Totalt skickades inbjudan till 140 personer. I de fall dir vi inte hade tillgang till en
personlig epostadress skickades inbjudan istillet till en ”“allmidn” adress (t ex
info@foretagetsnamn.se). I dessa fall ombads den person som liste mailet att
vidarebefordra detta till 1amplig person inom foretaget. Enkdten formulerades i ett
webbaserat enkitprogram (Survey Monkey) och en lank till denna bifogades inbjudan.
Enkiten var oppen for svar mellan den 29 november och 30 december 2016.

Forutom allménna fragor om foretagets storlek och placeringsort inneholl enkiten fragor
kring vilka erfarenheter man har av missfirgade fasader i sitt fastighetsbestdnd,
erfarenheter kring rengoring av fasader samt vad man anser ar en rimlig tid innan
oacceptabel missfargning uppkommer pa en fasad. Dessutom fick de svarande se
fotografier av 20 fasader och ombads bedoma om de behover rengoras. Totalt svarade
66 personer fran olika foretag pa enkéten. Alla personer svarade inte pa alla fragor,
svarfrekvensen varierar darfor. I samband med redovisningen av resultaten redovisas
ocksa antalet svarande pé varje fraga.
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Olika delar av enkaten syftade till att besvara de olika fragestallningarna som redovisas i
kapitel 1 (Inledning). Till den frdgestillning som besvaras i detta avsnitt motsvarar detta
fragorna 23-26 (Bilaga 1).

3.4 Resultat

Drygt halften, 55 %, av de svarande fastighetsforvaltarna anser att missfargning generellt
utgor ett problem for deras foretag (fraga 23). Den geografiska fordelningen av svaren
redovisas Figur 5. Det finns ingen uppenbar geografisk skillnad, 4tminstone inte i det
omrade dar det finns flest svar. Det ar dock inte mojligt att sdga nagot om hur det finns
en skillnad mellan Norra, mittersta och sodra Sverige eftersom enbart ett fatal svar
inkommit fran foretag i Norra Sverige. Dessutom finns fa svar fran sydostra delen av
Sverige.
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Figur 5 Geografisk férdelning av svar pa fragan "Anser du att missfiargade fasader generellt utgér
ett problem fér ert foretag, till exempel i form av kostnader fér underhall/rengéring, pa grund av
klagomal fran boende eller pa grund av ett nedsatt allméant intryck av ert fastighetsbestand?”

For att undersoka om vissa typer av fasader upplevs var mer kinsliga dan andra for
missfargande paviaxt ombads forvaltarna att ange i vilken omfattning de upplever
problemen pa fasader av plat, puts, tegel, cement-baserade skivor respektive malat tra
(fraga 24). Fordelningen av svaren visas i Figur 6. I fragan fanns dven mgjlighet att ange
om fasadtypen inte finns representerad bland de fastigheter som forvaltas. Resultaten ar
darfor baserade pa de som har respektive fasadtyp i sitt fastighetsbestind. Flera
svarsalternativ var mojliga.
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Flera av de som svarat nej pa fragan om de anser att missfiargade fasader utgor ett
generellt problem har dndé angett att oacceptabel missfargning utgor ett problem pa
nigra specifika fasadtyper i foretagens fastighetsbestdnd. Aven om det inte finns ett
generellt problem med missfiargande fasader kan alltsa enstaka fasader eller fasadtyper
utgora ett problem. Om det ar materialet i sig eller byggnadssittet som paverkar detta
vet vi inte.

0% 20% 40% 60% 80% 100%

[ [ [
Puts | 6 | 30

Plat 12 | 19

Tegel 35 | 21

Betong 20 | 19

Cementbaserade skivor 10 | 26

Méalattra [ 4 ] 24

Annan 3 1
I I

O Utgor inget problem @ Utgor litet problem W Utgoér omfattande problem

Figur 6 Procentuell férdelning av svar pa fragan "Olika fasadmaterial kan ibland upplevas som olika
kansliga for missfargning. | vilken omfattning bedémer du att oacceptabel missfargning utgor ett
problem pa féljande fasadtyper i ert bostadsbestand?”. Totalt svarade 59 personer pa denna fraga.
Siffrorna pa staplarna ar antalet svarande. Resultaten &r justerade sa att det enbart ar féoretag som
har respektive typ av fasad som redovisas.

En sammanstillning av svaren pa fragan "Hur lang tid tycker du ar rimligt att det tar
innan oacceptabel paviaxt uppkommer pa en ny fasad” (Fraga 25 Bilaga 1) redovisas Figur
7 och i Tabell 3. P4 denna fraga var svaret fritt, det vill siga det fanns inga alternativ att
vilja mellan. De flesta tillfragade tycker att runt 10 ar ar en rimlig tid.
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Figur 7 Svar pa fragan ” Hur lang tid (ar) tycker du ar rimligt att det tar innan oacceptabel pavaxt
uppkommer pa en ny fasad?” Svaren var inte styrda-det fanns inga fardiga alternativ att valja mellan
utan respondenterna fick skriva fritt. Totalt svarade 54 personer pa denna fraga, nagra svar finns
ocksa redovisade i Tabell 4.

Tabell 4 Ovrigasvar till fragan om” Hur lang tid (&r) tycker du &r rimligt att det tar innan oacceptabel
pavaxt uppkommer pa en ny fasad?”

Rimligheten bestar i husets konstruktion. En kallare fasad (t.ex. sk. lagenergihus) nar vegetation
finns i ndrheten kan tankas fa en pavaxt snabbare. Om man vardar fasaden normalt samt inte later
vaxtlighet eller annan yttre onormal faktor paverka fasaden ar det inte rimligt med nadgon synbar
pavaxt alls.

Skainte bepéva uppkomma alls. Vilj lite gift i fargen eller kemikalier under lang tid, upprepat vid
tvattning. Okande problem med battre isolering, dalig arkitektur

Svér fraga, manga faktorer inverkar
Svart att sdga da det &r manga faktorer som paverkar

Tycker att det &r 6verlag oacceptabelt med pavaxt

Pa fraga 26 (Bilaga 1), "Finns det byggnader yngre an 10 ar i det fastighetsbestand som
du forvaltar med, som du bedomer det, oacceptabelt missfiargade fasader” svarar 64 %
“nej”, 31 % “ja” och 5 % vet inte”. Totalt svarade 59 personer pa denna fraga. Detta
indikerar att missfargande paviaxt pa yngre fasader inte dr négot utbrett problem.
Eftersom vi inte vet hur méanga fasader som finns som &r under 10 ar i
fastighetsbestandet for respektive foretag kan vi dock inte dra nagra generella slutsatser
om detta.

© RISE Research Institutes of Sweden



20

4  Vad ar acceptabel missfargning?

4.1  Fragestallning

Innehéllet i detta avsnitt baseras pa fragestillningen ” Hur omfattande behover
missfargningen vara for att betraktas som oacceptabel och att fasaden darfér anses
behova rengoras?”

4.2  Bakgrund till fragestallningen

Hur missfargande pavaxt upplevs ar subjektivt, det som dr acceptabelt for en person kan
vara helt oacceptabelt for en annan, baserat pa varje persons eget estetiska sinne och
erfarenheter. Vad som anses acceptabelt hinger ockséa ihop med vilken typ av byggnad
som den missfirgade fasaden finns pa. I en studie (Marie 2013) kunde man visa att
acceptansen for missfiargning pa historiska stenfasader i storre utstriackning anses
acceptabelt 4n missfargning pa nyare byggnader. I samma studie kunde man visade det
sig att det ocksa fanns skillnader mellan olika typer av yngre” byggnader, missfargning
av kommersiella fastigheter ansdgs mer oacceptabelt dn missfargning av fasader pa
bostadshus.

Intrycket av en fasad kan ocksa vara olika beroende pa hur missfargningen utspridd pa
fasadytan, vilket har visats av Marie (2013). Fasader med kraftig, flickvis pavaxt
uppfattades i studien som mindre acceptabel dn fasader dar missfargingen var spridd
over hela fasadytan, men var liten till sin omfattning. Missfargning pa fasader med ljus
kulor kan upplevas mer smutsiga och oacceptabla &n morka fasader med pavaxt.

Syftet med detta arbetspaket var att kartlagga hur forvaltare ser pa rengoringsbehovet av
fasader med varierande grad av missfargning, och att anvianda detta for att bedoma vad
som anses vara acceptabel pavaxt.

4.3 Genomforande

Enkiten (se avsnitt 3.3) inneholl 20 fotografier pa fasader med varierande grad av
missfargning. Fasaderna var nagra av de som studerats i undersokningen som redovisats
i kapitel 2. Till varje bild stilldes fragan "Tycker du att fasaden pa bilden ovan behover
rengoras?”. Svarsalternativen var ”ja” eller "nej”. Dessutom gavs mojlighet att ge
kommentarer till bilden. De svarande ombads att bortse fran eventuella andra skador pa
fasaden, till exempel sprickor eller flagnat fargskikt. De ombads ocksé att inte tinka for
lange vid varje bild, eftersom det var det spontana intrycket vi efterfragade. Samtliga
fotografier samt sammanstallning av bedomningar visas i Bilaga 2.
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44 Resultat och diskussion

I négra fall fanns det en stor enighet om att fasaden behover rengoras, tva exempel visas
i Figur 8. I andra fall varierade det mycket, se exempel i Figur 9 samt i Figur 10.

' ’ 1 ‘”l;“m\‘ w
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|
1

Fasad 1 Fasad 14

Figur 8 Tva bilder fran enkaten dar det missfargningen tacker hela eller stora delar av fasaden och
dér det finns god 6verensstammelse i att man anser att fasaden behéver rengoéras. Alla svarande
anser att Fasad 1 (vénstra bilden) behdver rengéras eller atgardas pa annat satt. 91 % av de
svarande anser att Fasad 14 (hogra bilden) behéver rengéras.

Fasad 11 (32 %) Fasad 10 (42 %)
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Figur 9 Fyrabilder fran enkaten med dar missfargningen ar flackvis utbredd. Det varierar hur manga
som anser att fasaden behoéver rengoras. Siffran inom parentes ar den andel av de svarande som
anser att fasaden behoéver rengoras.

Att inte bara utbredningen av den missfargande pavaxten ar det som styr att man anser
att rengoring behovs blir tydligt i Figur 9, dar missfargningen tacker ungefar samma yta
samt har liknande utseende och rengoringsbehovet av rengoring av de olika fasaderna
anda bedoms vara olika. Pa bada fasaderna i Figur 10 finns det omfattande pavixt, vilket
ar bekraftat av analyser utforda inom arbetspaketet som redovisas i kapitel. Trots det
anser en mindre andel av de svarande att fasaderna behover rengoras. En anledning kan
vara att man inte uppfattar det morka som en pavaxt. Detta bekriftas av tva
kommentarer fran personer som svarat att Fasad 12 inte behover rengoras: "Undersok
markena. Torrt/fuktigt eller annat” och “Ljusa flickarna verkar vara nagot annat an
smuts” (det vill siga man tror att det ar det ljusa som ar pavaxten inte det morka).

Fasad 12

Figur 10 Fasader med omfattande pavéaxt. 45 % av de svarande anser att Fasad 9 behover tvittas.
Motsvarande siffra for Fasad 12 ar 26 %.

Personliga erfarenheter av rengoring, olika kunskap och erfarenheter om byggnadssatt
samt forvantningar pa effekten ar faktorer som kan paverkat svaren. Detta speglas till
exempel av kommentarer som ” Pa gransen, bor héllas under uppsikt”, ” Skulle avvakta”,
“utforas i samband med annat planerat arbete”. Flera av de svarande har kommenterat
att det ar mer acceptabelt med pavaxt pa platfasader, eftersom “platfasad inte lika
kinslig” och “det ar ingen panik adnnu, verkar vara platfasad”. Andra saker som
antagligen spelat roll i bedomningen i vissa fall, baserat pa kommentarer till bilderna, ar
fonsterkarmars skick, fasadens skick i 6vrigt, graffitti pa fasaden (Fasad 18), pavaxt pa
balkonger sopstationer som inger daligt intryck (Fasad 11).

Det gér inte att utesluta att en del av forklaringen till skillnaderna mellan uppfattning
om en fasad behover rengoras eller inte beror pa hur bra respondenterna har sett bilden,
och omfattningen av eventuell pavixt, pa sin datorskarm/mobila enhet.
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5 Rengdring av missfargade fasader

5.1  Fragestallning

Innehallet i detta avsnitt baseras pa fragestillningen ” Vilka forvantningar och erfaren-
heter av rengoringsmetoders effektivitet har svenska fastighetsforvaltare?”

5.2  Bakgrund till fragestallningen

Niar omfattningen av pavaxt ar siddan att den inte lingre ar acceptabel rengors ofta
fasaden for att ta bort missfargande pavixt sa den blir s lik den ursprungliga fasaden
som mojligt. Ofta rengors ocksa fasaden infor ommalning.

I princip finns det tre olika metoder for rengoring av fasader: tvattning med enbart
vatten, tvittning med nagon kemisk 16sning eller en mekanisk rengoring. Ofta genomfors
en kombination av dessa dtgarder.

Olika metoder kan ha olika effekt, delvis beroende pa vilken typ av organism som vaxer
pé ytan och typ av fasadematerial (Shirakawa m fl 2012, Krumbein m fl 1993).
Behandlingen i sig kan ocksa paverka ytskiktet sa att det forandras och underlattar for
mikroorganismerna att aterkolonisera fasaden. Denna effekt dr sarskilt tydlig om
behandlingen upprepas ofta (Flores-Colen & de Brito 2010).

Eftersom man inte alltid vet vilken metod som fungerar bast vid rddande férhallanden
ar det darfor svart att ge allmdnna rekommendationer for hur man ska rengéra en
missfargande fasad. Dessutom kan formodligen inte ens den allra basta rengorings-
metoden ta bort all pavaxt.

Syftet med detta arbetspaket var att kartlagga vilken typ av metoder och/eller kemiska
medel som anvénds av fastighetsférvaltare vid rengoring och hur effektiva de anses vara,
baserat pa forvaltarnas egna erfarenheter.

5.3 Genomforande

Insamling av information gjordes genom enkiten som beskrivs i avsnitt 3.3, fraga 27 till
fraga 32 (Bilaga 1).

5.4 Resultat och diskussion

P4 frdgan "Hur lang tid tycker du det ar rimligt att en fasad som rengjorts ska “halla”
innan det ar dags for en ny rengoring?” ar de flesta svar runt 10 ar, se Figur 1. Detta ar
alltsa ungefar samma forvantningar som man har pa en ny fasad (se Figur 7). Men det
finns dven flera svarande som tycker att en kortare tid ar acceptabel, runt 5 ar. Alltsa
verkar acceptansen for aterkommande pavixt pa en behandlad fasad vara storre dn for
att missfargning uppkommer pa en helt ny fasad.
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Figur 11 Svar pa fragan ” Hur lang tid tycker du det ar rimligt att en fasad som rengjorts ska "halla”
i_nnan det &r dags for ny rengbring? ”. Staplarna anger antal personer som uppgivit respektive svar.
Ovriga svar pa fragan var "Beror pa lokalisering och material” samt "skall ej behovas”. Totalt antal

svarade 55 personer pa denna fraga.

P& frigan (Fraga 28 i Bilaga 1) "Har ni under de senaste 5 dren rengjort fasader i ert
fastighetsbestdnd med avsikt att ta bort missfargande pavaxt” svarar 73 % (43 st) ja. De
atgarder som gjorts var malning, rengoring med enbart vatten samt tviatt med kemiskt
medel, se Figur 12. En person angav att man anvant sandblastring, 4 personer att de inte
vet. Samma foretag kan ha anvént olika metoder vid olika tillfallen.
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Figur 12 Svar pa fragan "Hur gjordes rengoéringen/underhéllet?”. Det var mojligt att vélja flera svar
pa fragan. Totalt antal svarande 37 st. Det var mojligt att valja flera alternativ, darfér ar
totalsumman hogre dn antalet svarande.
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Anledningen till varfor man valde en viss metod framgar inte av undersokningen,
eftersom ingen fraga stilldes kring detta. Vad som framgar ar att rengoringen eller
ommalningen i de flesta fall genomfordes av extern firma (82%) och det dr mojligt valen
gjordes av dessa baserat pa vad som dessa foretag ar specialiserade pa.

En relativt ny metod for rengoring av missfargade fasader ar att anvanda sa kallat
avmineraliserat eller utrarent vatten. Metoden var inte listad bland svarsalternativen och
det ar mojligt att denna metod dven innefattas i svaren "Tvitt med enbart vatten”. 4 av
de personer som angett detta svar kommenterar ocksa att det ar ultrarent vatten som
anvants.

I de flesta fall dar kemiska medel anvints har man inte angett vilka dessa var, antingen
pa grund av att man inte vet eller att man helt enkelt inte har svarat. 4 personer har
angett att de anviint "Gronfri” (Jape) en “Algfri”. Ovriga kommentarer var "Medel mot

svamp pavaxt tegelfasad, produkt vet ej”, "Tvatt fore ommalning (fasadtvatt)”, "sdpa” och
"Vet inte, bara att det var godkéant vid tidpunkten”

De flesta (70 %) ar néjda med resultatet av rengoringen, medan 27 % anger att det
varierar med vilken typ av rengoring som gjordes eller vilken byggnad som atgiardades.
Néagon kommenterar: "Tveksamt” och en person som inte dr n6jd med rengoringen
skriver "For mycket farg tvattades bort trots lagt tryck. Missfargningen aterkommer.”
Eftersom det fanns flera svarsalternativ pa vilken atgard man utfort (Fraga 28 i Bilaga 1)
och eftersom frdgan om man ar n6jd med rengoringen ar allmént stilld gar det inte att
utvirdera effekten av en specifik metod.
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6 Sammanfattande diskussion

Det ar tydligt att missfargade fasader kan utgora ett problem for fastighetsforvaltare i
Sverige, till exempel pa grund av kostnader for underhall/rengoring, klagomal fran
boende eller ett nedsatt allmant intryck av fastighetsbestandet. Samtidigt finns det
manga fastighetsforvaltare som inte anser det vara nigot generellt problem. Ungefar en
fjardedel av alla som inbjudits till enkaten har svarat (svarsfrekvensen varierar mellan
olika fragor). Att svarsfrekvensen ar relativt 1ag kan eventuellt tolkas som att man
generellt inte har dessa typer av problem och darfor inte varit intresserad av att delta i
undersokningen.

Baserat pa svaren fran enkiten dr den bakomliggande orsaken till skillnader i upplevda
problem ir inte geografisk, &tminstone inte i de mellersta delarna av Sverige. Fasader av
plat eller puts samt malade triafasader anses vara det som oftast anses utgora problem.
Aven filtstudierna visade att det ofta forekommer omfattande eller tydlig pavixt pa
putsade fasader och pa fasader av plat.

Flera faktorer paverkar om pavixt uppkommer pa en fasad (Johansson och Capener
2015). Inom detta projekt har det inte funnits utrymme att utvardera i vilken omfattning
dessa paverkat uppkomsten av missfargning pa de studerade fasaderna. Eftersom det
finns liknande fasader med och utan pavixt, i ssmma bostadsomrade eller till och med
pé samma byggnad, sa finns det anledning att i framtiden studera vad som skiljer dessa
at med avseende pa till exempel byggsatt for att forstd hur fasader skall utformas for att
risken for missfargning skall minskas.

Majoriteten av byggnaderna som ingick i faltstudien var byggda pa 1930-1950 talet. Vi
har inga uppgifter om hur gamla fasaderna var, till exempel kan de tillaggsisolerats och
fasadpanel kan ha bytts vid senare tillfalle. Fran enkatstudien bekraftades att
missfargning kan utgora ett problem dven pa relativt nya byggnader, yngre dn 10 ar.
Dessutom forviantar sig manga forvaltare att en fasad inte ska fi problem med
oacceptabel pavaxt inom 10 ar efter byggnadens fardigstillande.

Bade alger och svampar forekommer tillsammans i de flesta fall dar missfargning finns.
For att en rengoring skall kunna vara effektiv méaste darfor de metoder och kemiska
medel som anviands kunna ha effekt pa bada dessa organismtyper. Vid utvardering av
effektiviteten bor detta tas i beaktande. Alger och svampar ar helt skilda
organismgrupper med olika vaxtsitt, krav pa naring osv. Ett exempel pad att olika
kemiska medel kan ha helt olika effekt pa olika organismer kan tas fran jordbruket dar
bekidmpningsmedel kan ha en skadlig effekt pd skadesvampar medan tillvixten av
grodan som behandlas inte paverkas. Flera tidigare studier har visat att en metod som
fungerat for att avldgsna en typ av mikroorganism inte fungerat pa en annan (Shirakawa
m fl 2012, Urzi m fl 2016). Dagens provningsmetoder innehéller antingen alger eller
svampar, inte bada tva typerna av organismer. Att olika organismgrupper forekommer
tillsammans bor aven beaktas vid laboratorieprovningar niar materials resistens mot
paviaxt ska provas.

Slutsaten fran undersokningen ar att det finns problem med missfiargade fasader i det
svenska bostandsbestdndet. Kunskaperna om hur uppkomsten av dessa missfirgade
fasader kan undvikas eller fordréjas i tid méaste Oka, liksom kunskaperna om hur
missfargade fasader kan rengoras pa ett effektivt och hallbart sitt. For att kunna gora
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detta behovs testmetoder som kan prova resistens hos materials mostindskraft som
alger, missfirgande svampar samt cyanobakterier samtidigt. Aven provningsmetoder
och studier av effektiviteten hos olika rengoringsmetoder och kemiska preparat behover
innefatta alla dessa organismer samtidigt. Vid utviardering av effekt beh6ver man ocksa
ta hansyn till att acceptansen varierar mellan olika personer.

Flera av resultaten i studien, av vilka ndgra som diskuterats ovan, kommer att anvandas
som fragestillningar och hypoteser i kommande studier.
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Bilaga 1 Samtliga fragor i enkaten

Byggnaders fasader blir med tiden ofta missfargade. En orsak till missfargning ar att
mogelsvampar och alger vixer pa fasadmaterialet. Uppkomsten av sddan pavaxt ar
komplex och hinger ihop med savil fasadens utformning och materialval som med vader
och mikroklimat vid ytan.

Péavixten okar ocksa efter hand som tiden gar. Till slut kommer det vara dags att rengora
fasaden eller pa annat siatt underhalla den, till exempel genom mélning. Nar detta ar dags
att gora kan vara svart att avgora.

Din forsta uppgift

Nedan visas foton pa 20 fasader med varierande grad av missfargning orsakat av
mogelsvampar och/eller alger. Vi vill be dig gora en bedomning om det behovs en
rengoring, eller annat underhdll, med avseende pa att ta bort missfargningen och
aterstilla fasaden till ett s& ursprungligt skick som mojligt.

Du ska inte ta hansyn till eventuella andra "skador” pa fasaden som till exempel sprickor
eller flagning av farg. Tank inte for 1ange pa varje bild, det ar ditt forsta, spontana intryck
vi efterfragar.

i

; umnmlm" ’

i IIM\H:

1. Tycker du att fasaden pa bilden ovan behover rengoras?
O Ja
O Nej

Eventuell kommentar
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Fraga 2-20 var samma som fraga 1, dar varje fraga inneholl ett fotografi pa en unik fasad.

Dessa visas i Bilaga 2.

Nu vill vi garna veta hur du upplever omfattningen av missfiargning pa fasader pa
byggnaderna som ditt foretag forvaltar och om de utgor ett problem. Vi ar framforallt
intresserade av bostadshus, s om ni dven forvaltar andra typer av byggnader sa bortse

fran dessa i nulaget.

21. Pa vilken ort finns de fastigheter ditt foretag forvaltar?

22. Ungefar hur manga bostader finns i det fastighetsbestdnd som ni forvaltar?

23. Anser du att missfiargade fasader generellt utgor ett problem for ert foretag, till
exempel i form av kostnader for underhall/rengoring, pa grund av klagomal fran boende
eller pa grund av ett nedsatt allmént intryck av ert fastighetsbestdnd?

O Ja
O Nej

O Vetinte
a

Eventuell kommentar

fraga:

denna

24. Olika fasadmaterial kan ibland upplevas som olika kinsliga for missfargning. I vilken
omfattning bedomer du att oacceptabel missfargning utgor ett problem pa foljande

fasadtyper i ert bostadsbestdnd?

Utgor inget problem  Utgor litet problem

Puts

Plat

Tegel

Betong
Cementbaserade
Skivor

Malat tra

Annan o

O O O 0 O O O

Om du har angett "annan" ovan, vilken typ av fasad avser svaren?

O O O o0 O O O

o

Utgor omfattande
problem

O O O O O O O O

25. Erfarenheter visar att missfargning kan uppkomma péa fasader redan ett par ar efter
det att byggnaden uppfordes. Hur lang tid (ar) tycker du ar rimligt att det tar innan

oacceptabel paviaxt uppkommer pa en ny fasad?

26. Finns det byggnader yngre &n 10 ar i det fastighetsbestand som du forvaltar med,
som du bedomer det, oacceptabelt missfargade fasader?

O Ja
O Nej

O Vetinte

I f6ljande fragor ar vi intresserade av att fa ta del av dina synpunkter och erfarenheter
kring rengoring av fasader med avseende att eliminera missfargande pavixt.
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27. En tid efter att rengoring kommer sannolikt fasaden att bli missfargad igen. Hur ldng
tid tycker du det ar rimligt att en fasad som rengjorts ska "halla” innan det ar dags for ny
rengoring?

28. Har ni under de senaste 5 aren rengjort fasader i ert fastighetsbestdnd med avsikt att
ta bort missfargande pavaxt?

O Ja
O Nej
O Vet inte

29. Hur gjordes rengoringen/underhéllet? Om ni gjort olika typer av rengoring pa olika
fasader sa kan du kryssa i flera alternativ.

O Vetej

O Fasaden mélades om

O Tvatt med enbart vatten (ingen ommalning)
O Tvatt med kemiskt medel (ingen ommaélning)
O Isblastring (ingen ommalning)

O Sandblistring (ingen ommaélning)

O Annat sitt, beskriv garna hur

30. Vem genomforde rengoringen? Om det genomforts pa olika sétt pa olika fasader kan
du ange bada alternativen.

O Det gjordes av egen personal
O Det gjordes av en extern firma. Ange girna namnet pa denna nedan.

O Eventuell kommentar

31. Ar ni generellt néjda med resultatet frin rengoringen?

O Det varierar med vilken typ av rengoring som som gjordes och/eller vilken
byggnad som atgiardades

O Ja
0 Negj
O Vetinte

32. Om du pa Fraga 29 angav att tvitt gjordes med ett kemiskt medel, skriv garna har
vilket detta var

33. Ar det nigot du har funderat p3 i samband med missfirgade fasader och rengéring
av dessa far du garna skriva det har. Kanske har du nagot forslag pa vad vi ska underscka
i framtiden for att minska problemen med missfirgade fasader pa byggnader. Eller sa
kanske du har ndgon erfarenhet som du vill dela med dig av som vi inte har kunnat fanga
upp i tidigare fragor.
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34. Lamna garna dina kontaktuppgifter har. Vi kommer inte att i nagon del av projektet
redovisa dina svar sa att de gar att koppla till dig/ditt foretag. Anledningen till att vi
onskar dina uppgifter ar att vi giarna vill dterkoppla till dig om det ar nigon fraga vi vill
folja upp. Vi behover ocksd ha dina kontaktuppgifter for att kunna skicka dig ett
exemplar av slutrapporten.
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Bilaga 2 Fraga 1-20 i enkaten

Procentuell férdelning av svar
pafragan "Tycker du att
fasaden pa bilden behover
rengoras?”

Fotografi som visats i enkaten

Fasad 1
100% -

f '- e " ‘W o

40% -

20% -

0% -

Fasad 2

100%

80% -

60% -

40% -

20% -

0% -
Ja Nej

Fasad 3
100%

80% -

60% -

40% -

20% -

0% -
Ja Nej
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Procentuell férdelning av svar
pafragan "Tycker du att
fasaden pa bilden behéver
rengoras?’

Fotografi som visats i enkaten

Fasad 4
100% -

80% -

60% -

40% -

20% -

0% -

Fasad 5

100%

80% -

60% -

40% -

20% -

0% -

Fasad 6

100%

80% -

60% -

40% -

20% -

0% -
Ja Nej
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Procentuell férdelning av svar
pafragan "Tycker du att
fasaden pa bilden behéver
rengoras?’

Fotografi som visats i enkaten

Fasad 7
100%

80% -

60% -

40% -

20% -

0% -

Fasad 8
100%

80% -

60% -

40% -
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0% -

Fasad 9

100%
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60% -

40% -

20% -

0% -
Ja Nej
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Procentuell férdelning av svar
pafragan "Tycker du att
fasaden pa bilden behéver
rengoras?’

Fotografi som visats i enkaten

Fasad 10
100%

80% -

60% -

40% -
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Fasad 11
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Fasad 12
100%
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20% -

0% -
Ja Nej
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Procentuell férdelning av svar
pafragan "Tycker du att
fasaden pa bilden behéver
rengoras?”

Fotografi som visats i enkaten

Fasad 13
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80% -

60% -
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Procentuell férdelning av svar
pafragan "Tycker du att
fasaden pa bilden behéver
rengoras?”

Fotografi som visats i enkaten
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Fotografi som visats i enkaten

Procentuell férdelning av svar
pafragan "Tycker du att
fasaden pa bilden behéver
rengoras?”’

(M

R
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Fasad 19

100%

80% -

60% -

40% -

20% -

0% -
Ja Nej

Fasad 20

100%

80% -

60% -

40% -

20% -

0% -
Ja Nej



© RISE Research Institutes of Sweden

41



42

Bilaga 3 Kommentarer fran de som
svarat pa enkaten

Svar pé fragan: “Ar det nigot du har funderat pa i samband med missfirgade fasader och
rengoring av dessa far du giarna skriva det har. Kanske har du nagot forslag pa vad vi ska
undersoka i framtiden for att minska problemen med missfargade fasader pa byggnader.
Eller sa kanske du har nagon erfarenhet som du vill dela med dig av som vi inte har
kunnat fanga upp i tidigare fragor.”

Om man rengor en trafasad, hur gar det da med fargens ytskikt ? Maste man mala om?

Tunnputsfasader pa cellplast har vi daliga erfarenheter av. Dessa fasader ar ocksa kansligare for
algpavaxt.

Om pa marknaden forekommande kemikalier kan forebygga pavaxt pa sikt.
Hur tilldggsisolerade fasader samt l[agenergihus forvantas paverkas av pavaxt.
Hur tvattar man putsfasader pa enklast och skonsammast satt?

I Norrlands inland har vi inte ndgra stora problem med pavaxt pa fasader, ren luft och lite
partiklar.

Det ar viktigt att halla bort vaxtlighet runt fastigheterna for att 6ka luft cirkulation och minska
fuktbelastning.

Olika typer av farger vid putsade fasader. Tunnputs med plastfarg/dispersionsfarger ger
problem. Vid val av kalkfarg/infargat putsbruk inte samma risk.

Missfargningar beror ofta pa problem i huset inifran eller trasig/lackande takavvattning.

Vi har en putsad fasad dar en nyans av gront inte fatt ndgon pavaxt. Partiet intill ocksa gron men
annan gron nyans far pavaxt. Samma KC-fargtyp. Avfargat vid samma tillfalle. Pavaxten startar
pa vita falt och "rinner" ut nedat.

Ska man lagga pa nagon behandling efter det att man rengjort fasader med puts?

Varfér man far mogelpavaxt pa fasader beror pa dyra och daliga farger som ar vattenbaserade.
Nar det fanns petroleumbaserad farger sa fanns inte dessa problem i den omfattning som det nu
ar. Malar man om ett hus och efter 3-5ar sa har man svartmégel pa fasaden och i vilken
omfattning pa fasaden beror pa vader strack som byggnaden finns. Tillverkaren av farger maste
skratta, fargerna blir bara simre men kostnaden bara 6kar. Nar man kunde képa riktiga farger
sa var det inte nagra fel och om det var det sa var det i alla fall inte i den omfattning som det nu
ar. Jagtycker att man skall 1agga all kraft pa fargtillverkaren sa att man leverera farger som ar
hallbara. | stort sett sa kan man séga att alla produkter som ar miljévanliga har undermattliga
kvalité och man far mala om 2-3 génger sa ofta mot dom gamla fargerna och med 6kade
kostnader.

Paverkar typen av vixtlighet i narheten? Tallar?
Finns det farger som star emot battre?
Branschen bor utveckla materialet sa att mégelangrepp inte uppstar.

Tunnputsade fasader med braisolering ar utsatt i norrlagen framférallt. Absorberar ingen
varme for uttorkning.
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Through our international collaboration programmes with academia, industry, and the public
sector, we ensure the competitiveness of the Swedish business community on an international
level and contribute to a sustainable society. Our 2,200 employees support and promote all
manner of innovative processes, and our roughly 100 testbeds and demonstration facilities are
instrumental in developing the future-proofing of products, technologies, and services. RISE
Research Institutes of Sweden is fully owned by the Swedish state.

| internationell samverkan med akademi, naringsliv och offentlig sektor bidrar vi till ett
konkurrenskraftigt naringsliv och ett hallbart samhalle. RISE 2 200 medarbetare driver och stoder
alla typer av innovationsprocesser. Vi erbjuder ett 100-tal test- och demonstrationsmiljoer for
framtidssakra produkter, tekniker och tjanster. RISE Research Institutes of Sweden ags av
svenska staten.
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